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UCHWALA NR XII/127/2003
Rady Miejskiej w MLAWIE
z dnia 25 listopada 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustug i budownictwa mieszkaniowego
»NOWOWIEJSKA” w Mitawie.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr
15 poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz
uchwatg nr XXVI1I1/345/2001 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 15 listopada 2001 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Mtawie uchwala co nastepuije:

§1.

Rada Miejska w Mifawie uchwala miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug i budownictwa mieszkaniowego ,NOWOWIEJSKA’
potozonego po wschodniej stronie drogi krajowej nr 7, w rejonie ulic Nowowiejskiej i
Dzierzgowskiej w Mtawie, w granicach objetych rysunkiem planu i w brzmieniu
okre$lonym niniejszg uchwatg.

§ 2.

Dla terendéw objetych niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Mtawy, zatwierdzonego
Uchwatg nr XVI1/86/87 Miejskiej Rady Narodowej w Mtawie z dnia 22 czerwca 1987 r.
(z pbdzniejszymi zmianami).

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty, o
ile z treSci przepisu nie wynika inaczej, :

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej,



rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca
najmniejsze dopuszczalne odlegtosci budynkéw od ulic lub sasiednich
nieruchomosci,

. ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore w

rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska moga znaczaco oddziatywaé na
srodowisko a takze dziatalno$é produkcyjng, handel bazarowy oraz inng
dziatalno$é, ktérej uciazliwosé wykracza poza granice dziatki, na ktorej jest
realizowana,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sg
ustugami ucigzliwymi w rozumieniu niniejszej uchwaty.

§4.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§5.

Przedmiotem ustalen sa:

1

N

. podziat terendw na:

tereny obstugi ruchu kotowego, oznaczone na rysunku symbolem K,
tereny ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku symbolem U,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na
rysunku symbolem MN/U,

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem ZP,

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolem KD,

. zasady zagospodarowania powyzszych terenow,



3. zésady ksztattowania zabudowy.

§6.

Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku sa:
1. granice terenu objetego planem,
2. przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wraz z wymiarami,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z wymiarami.

§7
Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie docelowe
wyposazenie terenu w sieci:

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,
- elektroenergetyczna,

- gazu ziemnegdo,

- telekomunikacyjna.

2 Planowane sieci i przytacza infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ pod
ziemig, w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég. W
szczegolnych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy pod warunkiem zachowania
innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode z istniejacej w ul. Nowowiejskiej i ul. Dzierzgowskiej oraz
projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng i oéwietlenie ulic poprzez kablowe linie NN
prowadzone w pasach ulic, zgodnie z indywidualnymi warunkami zarzadcy sieci.
Mozliwoéé lokalizacji w miare potrzeby stacji transformatorowych na terenach
8 ZP, 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem ekologicznych
rozwigzan i czynnikéw grzewczych (np. gaz ziemny, ptynny, olej opatowy lub
energia elektryczna) oraz z dopuszczeniem opalania drewnem w kominkach.

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny od istniejahcyc)h w sagsiedztwie gazociggow
rozdzielczych éredniego ci$nienia wzdtuz ulic Nowowiejskiej i Dzierzgowskie;.



7. Odprowadzenie $ciekow poprzez planowang w wyznaczonych ulicach sie¢
kanalizacji sanitarnej do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. W warunkach
tymczasowych, odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, okresowo oproznianych z wywozem do miejskiej oczyszczalni
sciekow. Docelowo, po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki te moga by¢
adaptowane na studzienki posérednie. Dopuszcza sig mozliwosé realizacji
indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow z wytgczeniem urzgdzen
rozsgczajacych.

8. Odprowadzenie wod opadowych docelowo poprzez planowang w wyznaczonych
ulicach sie¢ kanalizacji deszczowej do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej.
Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

9. Usuwanie odpadéw statych na miejskie wysypisko $mieci, w sposob i na
warunkach okreslonych indywidualnie przez stuzby komunalne.

10.0bstuge telekomunikacyjng poprzez planowang wzdtuz ulic telekomunikacyjng
sie¢ kablowa.

§8.

Inwestycje w granicach leja depresyjnego wokét uje¢ wody dla miasta Mtawy,
musza byé uzgodnione z organem witasciwym do spraw ochrony Srodowiska.

§9.

1. Ustala sie zachowanie przebiegu istniejacego gazociagu przesytowego wysokiego
ciénienia DN 200, zespotu zaporowo-upustowego i zasilajacego odcinka
gazociaggu wysokiego ciénienia DN 150 z mozliwoécig ich adaptacji i rozbudowy.

2. Ustala sie zachowanie przebiegu istniejacej linii napowietrznej SN 15 kV z
mozliwoscia jej adaptacji. W przypadku przebudowy tej linii nalezy poprowadzic jg
kablem ziemnym w pasie wyznaczonej ulicy.

§ 10.

Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolem KD, ustala
sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu na urzadzenie publicznych drog i ulic.

2. Przeznaczenie pasa terenu KD1 o szerokosci 20,0 m (pow. ok. 1,25 ha) na
poszerzenie terenu drogi krajowej nr 7.



. Pozostawienie odcinka ulicy Dzierzgowskiej KD2 o szerokosci 12,0m w liniach

rozgraniczajgcych jako ulicy dojazdowej, zakohczonej placem manewrowym, bez
potaczenia z drogg nr 7.

. Wyznaczenie terenu ulicy KD3 o szerokos$ci 12,0 m. w liniach rozgraniczajgcych i

ulicy KD4 (pow. ok. 0,9 ha), obstugujacych wyznaczone tereny, bez potgczenia z
drogg nr7.

. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla terenéw KD w wysokosci 0%.

§ 11.

Dla terenu obstugi ruchu kotowego, oznaczonego na rysunku symbolem 1 K

(pow. ok. 3,06 ha), ustala sie:

1.

[he}

7.
8.
9.

Przeznaczenie podstawowe na obstuge komunikacji samochodowej ze stacjg
paliw ptynnych — Miejsce Obstugi Podréznych (MOP).

. Obstuge komunikacyjng z drogi krajowej nr 7, zgodnie z warunkami i na zasadach

uzgodnionych z zarzgdcg drogi.

. Nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych od strony drogi

krajowej w odlegtosci 50,0 m. od obecnej krawedzi jezdni tej drogi.

. Adaptacje i rozbudowe istniejagcego MOP, w tym ustug handlu o powierzchni

sprzedazowej obiektu do 2 000 m?.

. Mozliwo$¢ realizacji budynkéw ustugowych o wysokosci do 1,5 kondygnacji, z

dachami stromymi o kacie nachylenia potaci 30 — 35° i wysiegiem okapéw 70 - 80
cm, krytych dachéwka, gtéwna kalenica prostopadta do istniejacych granic
bocznych dziatek. Ustala sie poziom posadowienia posadzki parteru do max. 30
cm ponad poziom projektowanego terenu. Ustala sie zakaz stosowania sidingu i
blachy jako materiatu wykonczeniowego $cian.

. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji i urzgdzen nie moze wykracza¢ poza granice

wiasnosci.
Zakaz zabudowy mieszkaniowej.
Zakaz zabudowy na granicy nieruchomosci.

Zakaz budowy ogrodzen od strony drogi krajowej nr 7.

10.Dopuszczenie podziatbw geodezyjnych na dziatki budowlane o powierzchni

minimalnej 1.500 m? po przediozeniu koncepcji zagospodarowania terenu
uzasadniajgcej podziat, uzgodnionej z zarzgdcami.sieci i drog.

11.Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysoko$ci 30%.
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§12.
Dla terenoéw ustug nieucigzliwych, oznaczonych symbolami :

2U - pow. ok. 0,67 ha,
3 U - pow. ok. 2,54 ha,
4 U - pow. ok. 0,39 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe na ustugi nieucigzliwe, w tym handlu, gastronomii i

rzemiosta.

. Obstuge komunikacyjng z ulic lokalnych - z ulicy Dzierzgowskiej KD2 i

projektowanych ulic KD3 i KD4 przez jeden wjazd z ulicy.

. Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi krajowej nr 7 w odlegto$ci 50,0 m

od obecnej krawedzi jezdni tej drogi.

. Mozliwo$¢ realizacji budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni

uzytkowej do 2 000 m?, z krytymi dachéwka dachami stromymi dwuspadowymi o
kacie nachylenia potfaci 30 — 35°, kalenicy gtéwnej bez uskokéw na wysokosci do
7,5m nad poziom terenu, o wysiegu okapéw 70 — 80 cm lub gzymsoéw 40 - 50 cm.
Kierunek kalenicy gtéwnej rownolegle do osi przylegtej drogi. Ustala sie poziom
posadowienia posadzki parteru do max. 30 cm ponad poziom projektowanego
terenu. Ustala sie zakaz stosowania sidingu i blachy jako materiatu
wykonczeniowego Scian.

. Zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.
. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych.
. Dopuszcza sie realizacje budynkéw na granicach dziatek.

. Dopuszczenie podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane o powierzchni

minimalnej 1.500 m®> po przedtozeniu koncepcji zagospodarowania terenu
uzasadniajgcej podziat, uzgodnionej z zarzadcami sieci i drog.

. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 70% jej powierzchni. Do powierzchni

zabudowanej zalicza sie zabudowe kubaturowg wraz z tarasami i podcieniami
oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie dziatek nalezy
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni.

10.0grodzenia od strony ulic nalezy realizowa¢ jako azurowe, z materiatéw trwatych,

z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, stali
zebrowanej i materiatbw bedgcych odpadami produkcyjnymi. Od strony drogi
krajowej nr 7 dopuszcza sie petne ogrodzenie o wysoko$ci do 2,2 m.

11.Wjazdy, wejscia, chodniki, place i miejsca postojowe dla samochodéw nalezy

utwardzi¢, przed oddaniem obiektu do uzytkowania, materiatami trwatymi z
wytaczeniem asfaltu i lanego betonu.



12.Miejsca na pojemniki na odpadki - ostoniete i zadaszone, zrealizowane na
zapleczu dziatek lub wbudowane w budynki.

13.Konieczno$¢ zapewnienia w granicach wilasnej dziatki miejsc postojowych dla
samochodéw w ilosci 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
plus 30 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych.

14.Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu 4 U przebiegajacych
gazociggow wysokiego cisnienia i urzadzen zespotu zaporowo-upustowego, a przy
zagospodarowaniu terenu 2U przebiegajacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV.

15.Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw U ustala sie w wysokosci 30%

§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych
symbolami :
SMN/U - pow. ok. 1,04 ha,
6 MN/U - pow. ok. 0,88 ha,
7TMN/U - pow. ok. 0,53 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugi nieucigzliwe.

2. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych.
3. Obstuge komunikacyjng z istniejgcych ulic lokalnych poprzez jeden wjazd z ulicy.

4. Dla terenéw 5 MN/U, 6 MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi
krajowej nr 7 w odlegtosci 50,0 m. od obecnej krawedzi jezdni tej drogi.

5. Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenéw 6 MN/U i 7 MN/U
przebiegajgcych w sgsiedztwie gazociagéw wysokiego cisnienia.

6. Adaptacja istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy obiektow wg zasad
okreslonych niniejsza uchwatg. Czasowa adaptacja zabudowy zagrodowej bez
mozliwo$ci jej rozbudowy.

7. Mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 2,5 kondygnagii, z
dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci 40 - 45°, kalenicy bez uskokow
o wysokos$ci do 10,5m nad poziom terenu, o wysiegu okapéw 70 - 80 cm, krytych
dachowka. Kierunek kalenicy gtéwnej réwnolegle do osi drogi (dla budynkéw
mieszkalnych na dziatkach przy ul. Dzierzgowskiej) lub prostopadle do istniejacych
granic bocznych dziatek (dla budynkéw mieszkalnych na dziatkach przy ul.
Nowowiejskiej). Mozliwos¢ przeznaczenia parteréw budynkéw mieszkalnych na
ustugi. Poziom posadowienia posadzki parteru mieszkalnego na wysokosci do



0,90 m nad projektowanym poziomem terenu, parteru ustugowego na wysokosci
do 0,30 m nad projektowanym poziomem terenu. Ustala si¢ zakaz stosowania
sidingu i blachy jako materiatu wykonczeniowego scian.

8. Mozliwoéé realizacji na zapleczu dziatek towarzyszacej zabudowy ustugowej i
gospodarczej, o powierzchni zabudowy do 120 m? z dachami stromymi o
nachyleniu potaci 30 — 35° krytymi dachowka, z kalenicami bez uskokéw na
wysoko$ci do 6,5m nad poziomem terenu, o wysiegu okapéw 70 - 80 cm. Poziom
posadowienia posadzki na wysoko$ci do 0,30 m nad projektowanym poziomem
terenu.

9. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 50 % jej powierzchni. Do powierzchni
zabudowy zalicza sie zabudowe kubaturowg wraz z tarasami i podcieniami oraz
nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie dziatek nalezy
przeznaczy¢ na urzgdzenie zieleni.

10.W rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, okre$lajgcych dopuszczalny
poziom hatasu, teren nalezy traktowaé¢ jako przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniows.

11.Realizacja zadaszonych oston pojemnikébw na $mieci w ramach ogrodzen
poszczegoinych dziatek.

12.0grodzenia od strony ulic nalezy realizowa¢ jako azurowe, z dopuszczeniem
petnych w linii rozgraniczajgcej od strony drogi krajowej nr 7, o wysokosci 1,8m,
wykonane z materiatdbw trwalych z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, stali zebrowanej i odpadéw produkcyjnych.

13.Wjazdy, wejscia, chodniki, place i miejsca postojowe dla samochodéw nalezy,
przed oddaniem obiektu do uzytkowania, utwardzi¢ materiatami trwatymi z
wytaczeniem asfaltu i lanego betonu.

14 Konieczno$¢ zapewnienia w granicach wiasnej dziatki miejsc postojowych dla
samochodoéw w iloéci 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
plus 30 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych.

15.Dopuszcza sie zabudowe na granicach dziatek.

16.Adaptacja istniejacego podziatu na dziatki budowlane z mozliwo$cig nowych
podziatow.

17.Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenédw MN/U ustala sie w wysokos$ci
15%.

§ 14.

Dla terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami:



8 ZP - pow. ok. 0,03 ha,

9ZP - pow. ok. 0,03 ha,

10 ZP - pow. ok. 0,07 ha,

11 ZP - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzadzenie zieleni niskiej o funkcji izolacyjne;.
. Zakaz zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 3.

. Mozliwo$é¢ lokalizacji stacji transformatorowych.

HowWwDN

. Mozliwo$¢ poprowadzenia na terenach 9ZP i 10ZP ciggéw infrastruktury
technicznej, a na terenie 9 ZP réwniez ciggu pieszego.

5. Stawke probentowq, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw oznaczonych symbolem ZP
ustala sie w wysokosci 0%.

§ 15.

Do czasu realizacji planu tereny moga byé uzytkowane w sposob
dotychczasowy.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawy.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy

Rady Mi M%aw1e
et Uqﬁv
mgr %na Burakowsk



