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Pierwszy etap prac nad Politykg Mieszkaniowg Mtawy
Mieszkaniowy Bilans Otwarcia

Diagnoza problemow mieszkalnictwa w Mtawie

Raport

ktorego celem jest przedstawienie probleméw mieszkalnictwa
w Miawie i ukierunkowanie prac nad polityka mieszkaniowa miasta.

zawiera:

przygotowata
Dagmara
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l. Wstep

Il. Mieszkalnictwo w Mtawie — charakterystyka stanu i zaobserwowanych
tendenciji.

Diagnoza probleméw mieszkalnictwa w Miawie wraz z wnioskami
kierunkujacymi prace nad polityka mieszkaniowa miasta

lll. W poszukiwaniu kierunkéw polityki mieszkaniowej miasta Mtawy -

Materialy do prac nad Raportem
1.Mtawa na tle innych wybranych miast i woj. mazowieckiego — wybrane dane
i wskazniki
2.Finansowania mieszkalnictwa ze $rodkéw publicznych samorzadu lokalnego
Mtawy
3.Zasoby mieszkaniowe w Mtawie — ilo$¢ i jakos$¢ lokali oraz dynamika zmian
4.Ludno$¢ Miawy, jej struktura i prognoza demograficzna do roku 2020.
5.Komunalny zas6b mieszkaniowy Mtawy — stan i potrzeby
6.Ankieta i jej wyniki, omdwienie rezultatow wraz z komentarzem
7.Sondaz internetowy i jego wyniki, oméwienie rezultatéw wraz z
komentarzem
8.Zestawienie najistotniejszych powszechnie obowigzujgcych i miejscowych
regulacji prawnych zwigzanych z mieszkalnictwem oraz aktéw kierownictwa
wewnetrznego obowigzujgcych w Miawie
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l. Wstep

Raport przygotowany zostat dla zobrazowania aktualnej sytuacji mieszkalnictwa
w Mtawie. Obraz i ujecie (diagnoza) probleméw jest warunkiem okreslenia kierunkéw
polityki mieszkaniowej miasta. Rozeznanie sytuacji w miescie, poréwnanie jej do
sytuacji w innych podobnych miastach pozwala na okreslenie, jakie sg stabe i mocne
strony mieszkalnictwa w Mtawie, szanse i zagrozenia, a co za tym idzie, jakie
powinny by¢ Kierunki dziatania wtadz miasta by sytuacja ulegata stopniowe;j
znaczgcej poprawie - stosownie do aspiracji lokalnej wspolnoty, potrzeb i oczekiwan
mieszkancow Mitawy oraz mozliwosci sektora publicznego i prywatnego.

Raport stanowi kompendium najistotniejszych informacji o mieszkalnictwie w Mfawie,
w czesci diagnostycznej wskazuje problemy, jakie zdaniem eksperta powinni zostac
rozwigzane. W czesci kierunkujgcej pokazuje potencjalne, mozliwe kierunki prac nad
politykg mieszkaniowa miasta.

Opracowanie postuzy¢ ma stuzy nie tylko rozeznaniu sytuacji, ale przede wszystkim
debacie i pracom nad politykg samorzgdu miasta, ktorej celem powinno by¢
poprawienie ustug w zakresie mieszkalnictwa, dostarczanych zarowno przez sektor
publiczny jak i prywatny.

Celem opracowania polityki mieszkaniowej dla miasta Mtawy jest nie tylko
zaplanowanie dziatan witadz miasta wobec komunalnego zasobu mieszkaniowego,
ale takze form i metod oddziatywania na prywatny sektor mieszkaniowy w taki
sposob by oba te sektory, publiczny i prywatny zapewniaty optymalng oferte
mieszkaniowa dla wszystkich grup spotecznych w Mtawie.

Metodologia prac, zaréowno nad Raportem ,Mieszkaniowy Bilans otwarcia” jak

i politykg mieszkaniowg miasta, oparta jest o model partycypacyjno — ekspercki.

Taki model prac zaktada, ze zebrane i usystematyzowane przez eksperta informacje
i materiaty stanowig podstawe do analizy i dyskusji w gronie pracownikow
samorzadu lokalnego, Radnych, lokalnych podmiotow zwigzanych z problematykg
mieszkalnictwa oraz przede wszystkim do dialogu z mieszkarncami miasta.

Raport ,Mieszkaniowy Bilans Otwarcia” z zatozenia przyjetej metodologii jest
opracowaniem otwierajgcym drugi etap prac nad Politykg Mieszkaniowg Mtawy —
etap debaty, budowania konsensusu spotecznego i instytucjonalnego oraz
formutowania zasad i kierunkdéw Polityki Mieszkaniowej Mfawy. Optymalng formag
debaty jest publiczne dyskutowanie tresci Raportu, wspolne poszukiwanie
odpowiedzi na pytanie czy pokazane w jego trzeciej czesci wnioski kierunkujgce
powinny by¢ przyjete za podstawe do wypracowania zasad polityki mieszkaniowej
miasta. Kluczowe dla przysztosci mieszkalnictwa w Mtawie bedzie jasne,
zdecydowane i realistyczne okreslenie celow taktycznych i operacyjnych polityki
mieszkaniowej miasta, ktdérych przyjecie warunkuje skutecznos¢ postulowanej w
Raporcie poprawy jakosci ustug mieszkaniowych dostepnych w Miawie.
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Na tej podstawie mozliwe bedzie opracowanie zestawu instrumentéw
organizacyjnych, prawnych i finansowych pozwalajgcych wdrozenie polityki
mieszkaniowej i monitorowanie jej realizacji, a rezultacie wyrazne jakosciowe
i ilosciowe poprawienie oferty mieszkaniowe;.

Na pierwszym etapie prac nad politykg mieszkaniowg miasta, prowadzgcym do
opracowania tego Raportu toczyty sie dyskusje ktorych przedmiotem byly: obecna
sytuacja mieszkalnictwa, problemy zarzgdzania zasobem komunalnym oraz
zagadnienia postrzegania ustug mieszkaniowych przez Mtawian. Miaty one miejsce
na posiedzeniu wiasciwej Komisji Rady Miejskiej (w sierpniu br.) oraz w Urzedzie
Miasta, w gronie pracownikow samorzgdu lokalnego (w pazdzierniku br)

Proces gromadzenia informacji obejmowat nie tylko agregacje danych dotyczgcych
zasobu mieszkaniowego w Mtawie, innych podobnych miastach, wojewddztwie

i kraju, rozmowy i konsultacje, ale takze zasiegniecie opinii mieszkancow poprzez
dwa badania ich opinii: ankiete oraz sondaz internetowy. Zebrane przez eksperta
materiaty, informacje, wnioski i oceny oraz wyniki obu badan opinii spotecznych wraz
z ich interpretacjg' zostalty zderzone z oglgdem i ocenami wiladz miasta,
doswiadczonych pracownikow Urzedu Miasta i TBS sp. z 0.0., ktéra zarzgdza
komunalnym zasobem mieszkaniowym. Swojg wiedzg, fachowos$cig i rozeznaniem
aktualnej sytuacji mieszkalnictwa w Mtawie wniesli oni znaczgcy wktad merytoryczny
w opracowanie Raportu, a ich obserwacje i refleksje miaty istotny wptyw szczegdlnie
na zawarto$¢ czesci diagnostycznej tego Raportu.

! Informacje, zestawienia, dane zrodtowe, analizy ilosciowe i jakosciowe, interpretacja wynikéw sondazu i ankiety
oraz zestawienie najistotniejszych regulacji prawnych zwigzanych z mieszkalnictwem (powszechnie
obowigzujgcych i miejscowych) zebrano w czesci lll Raportu.
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Il. Mieszkalnictwo w Mtawie —
charakterystyka stanu i zaobserwowanych tendencji .

Diagnoza probleméw mieszkalnictwa w Mfawie wraz z wnioskami
kierunkujacymi prace nad politykg mieszkaniowa miasta.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego miasta w stosunku do liczby mieszkancéw

i struktury wiekowej ludnosci Mtawy nie odbiega od typowej, obserwowanej w kraju
i wojewddztwie. Jako$¢ zasobu mieszkaniowego?, oceniana z uwagi na
wyposazenie lokali i ich powierzchnie przypadajgcg na jednego mieszkanca Miawy
jest nizszy od przecietnej w kraju ale zblizony do przecietnej w wojewddztwie
mazowieckim.

Ta relatywnie zadawalajgca sytuacja, jesli odnies¢ jg do standardéow ( Srednich
wskaznikéw w krajach Unii Europejskiej, szczegdlnie tzw. starej pietnastki) okazuje
sie by¢ daleko nie zadawalajgca, wrecz zta. Bowiem stopien zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w naszym kraju odbiega znacznie od standardéw innych krajow UE,
szczegoOlnie co do sredniej wielkosci lokalu mieszkalnego, $redniej liczby oséb
przypadajgcych na jedno mieszkanie oraz stanu technicznego i wyposazenia
budynkéw mieszkalnych.

Podobnie jak i w innych miastach Polski , przyczyng podstawowg wiekszoSci
najpowazniejszych problemoéow mieszkalnictwa w Miawie wynika z braku
systemowych rozwigzan w zakresie finansowania i organizacji budownictwa
mieszkaniowego, remontowania zasobu mieszkaniowego i rewitalizacji miast.

Tzw. ,luka remontowa” , czyli powiekszajgcy sie z roku na rok zasob lokali

i budynkow wymagajgcych kapitalnych remontow prowadzi do wytgczania z
uzytkowania kolejnych obiektéw i rozbiorek, iloSciowego uszczuplania zasobu
mieszkaniowego, szczegdlnie komunalnego.

Problem finansowania remontéw i realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego,
dostrzegany jest od lat i od lat czeka na dobre i trwate rozwigzanie systemowe,
dopasowane do konstytucyjnych gwarancji i obowigzkdéw, i wspierajgce samorzad
lokalny w wywigzaniu sie z ustawowego obowigzku zapewnienia lokalnej wspdlnocie
odpowiednich, godnych warunkéw mieszkaniowych. Ciggty niedostatek funduszy
i instrumentéw finansowania mieszkalnictwa naktania do szczegdlnie uwaznego
i starannego analizowania, ex- i post-ante, efektywnosci planowanych

i poczynionych wydatkow. Niezbedne jest biezgce monitorowanie naktadow i
korzysci i ciagte poszukiwanie lepszych rozwigzan. Poziom wydatkéw na gospodarke
mieszkaniowg Miasta jest zmienny, od dwdch lat wzglednie wyzszy niz w latach
poprzednich ( szczegdlnie gdy odnies¢ go do dochodéw wiasnych miasta), a w roku
2006 wyniost srednio na 1 mieszkanca 52,50 z. W poréwnaniu do roku 2002
wydatki na gospodarke mieszkaniowg liczone jako % dochodu budzetu miasta

2 Zasobem mieszkaniowym okreslane bedg lokale mieszkalne w Mtawie, niezaleznie od ich wiasciciela; gdy
informacje i opinie odnosza sie do lokali w dyspozycji samorzadu lokalnego uzywane jest okreslenie ,komunalny
zasbéb mieszkaniowy”;



Pierwszy etap prac nad Politykg Mieszkaniowg Mtawy
Mieszkaniowy Bilansu Otwarcia
pazdziernik, 2007

Strona 5z 75

podwoity sie. Jednoczesnie standard i stan techniczny zasobu mieszkaniowego
w Miawie jest stabilnie niski, nizszy niz przecietny w innych miastach wojewddztwa
jest procentowy udziat lokali mieszkalnych wyposazonych w podstawowe instalacje
w 0golnej liczbie lokali mieszkalnych. Zdecydowang roznice In minus wida¢ gdy
poréwnaniu poddac¢ wytgcznie zasdéb komunalny, ktérego standard i stan techniczny
wyraznie odbiega od standardu lokali w sektorze prywatnym i spotdzielczosci.
Od roku 2002 kapitalnemu remontowi poddano zaledwie 9 lokali komunalnych,
a mimo ze prace remontowe w komunalnym zasobie mieszkaniowym sg
podejmowane, majg one charakter interwencyjny (reaktywny). %2 potrzeb
mieszkaniowych adresowanych do miasta w 2007, do realizacji w zasobie
komunalnym powstata w  wyniku dekapitalizacji budynkéw i tak ztego stanu
technicznego, Zze uznano go za nieodwracalny i budynki przeznaczono
(zaplanowano)  do rozbiérki, pomimo tego Zze znaczna ich czesC posiada
wyposazenie techniczne (wodocigg, kanalizacja) ktérego brak w wielu innych
budynkach komunalnych. Te obserwacja i analiza danych zawartych w Ill czesci
Raportu uzasadniajg teze o potrzebie wyraznego zwiekszenia efektywnosci
wydatkdbw na gospodarke mieszkaniowg miasta i jednoczesnego zapewnienia
rokrocznego , stabilnego i proporcjonalnego do potrzeb wzrostu naktadow
finansowych z budzetu, szczegolnie na kompleksowe remonty kapitalne oraz
modernizacje i remonty biezgce budynkéw. Poréwnanie poziomu wydatkow
mieszkaniowych Miawy ( w cz. lll.2 Raportu) pokazuje, ze na tle Sredniej dla
wojewodztwa mazowieckiego, w kolejnych latach poczgwszy od 2002 dysproporcje
sg niezwykle wyrazne (wielokrotnos¢) i ttumaczg znaczgcy deficyt ilosciowy
i jakosciowy w komunalnym zasobie mieszkaniowym miasta, coraz wieksze,
pogtebiajgce sie zréznicowanie jakosciowe lokali mieszkalnych w sektorze
publicznym i prywatnym. Zréznicowanie jakosci mierzonej wielkoscig lokali
i powierzchnig przypadajgcg na 1 os. jest dopuszczalne a czesto wskazane, jednak
w sferze wyposazenia w instalacje techniczne, udogodnienia uzytkowe oraz
parametréw technicznych budynkéw sektory te powinny by¢ poréwnywalne.
Komunalny zas6b mieszkaniowy jest zazwyczaj traktowany jako lokalne narzedzie
polityki socjalnej ( spotecznej), i w tej jego czesci ktora obejmuje lokale socjalne ma
niewatpliwie takg funkcje. Warto jednak zwréci¢ uwage, ze komunalny zaséb
mieszkaniowy jest prawnie regulowanym fragmentem rynku mieszkaniowego miasta,
Oddziatywuje i jest poddawany oddziatywaniom pozostatych, nie publicznych
sktadowych tego rynku. Swiadomosé lokalnych relacji mieszkaniowego sektora
publicznego i prywatnego, obserwacja zaleznosci i tendencji powinny by¢ elementem
ksztattowania polityki mieszkaniowej miasta, réwniez w zakresie profilowania —
iloSciowego i jakosciowego komunalnego zasobu mieszkaniowego, a publicznych
tym liczby i struktury lokali socjalnych. Petne i szczegdtowe zinwentaryzowanie
zasobu komunalnego i state wnikliwe monitorowanie sytuacji mieszkalnictwa jest
warunkiem racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, zaréwno
komunalnym jak i prywatnym. Istotne dla zwiekszenia efektywnosci wydatkéw na
gospodarke mieszkaniowg miasta jest przejscie od administrowania do aktywnego,
dynamicznego zarzgdzania publicznym rynkiem mieszkaniowym i stymulowania
korzystnych dla interesu publicznego zachowan mieszkancéw i sektora prywatnego.
Dotyczy to zaréwno kreowania nowych inwestycji mieszkaniowych jak i poprawy
stanu technicznego i standardu uzytkowego zasobu istniejgcego.
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Jednym z obszarbw szczegolnego styku obu sektorow sg budynki we
wspotwtasnosci  publiczno-prywatnej, rezultat procesu prywatyzacji zasobu
komunalnego. W Mtawie liczba budynkéw w 100% wiasnosci miasta stanowi 65,2%
budynkoéw w ktérych zlokalizowany jest komunalny zaséb mieszkaniowy ( w sumie
141 obiektow), wspdlnoty mieszkaniowe powstaty jak dotgd w 49 budynkach przy
czym tylko w 27 udziat prywatnych lokali mieszkalnych przewaza. Ponad 35%
komunalnego zasobu mieszkaniowego znajduje sie w budynkach w ktérych powstaty
wspolnoty, zatem sg to budynki w ktérych gmina jest tylko wspoétwiascicielem
i musi sie liczy¢ z dalszg prywatyzacjg zasobu na wniosek najemcy, tym samym
z ubytkiem lokali komunalnych i dalszg zmiang struktury ilosciowej i jakosciowej
zasobu komunalnego na mniej korzystng. Proces prywatyzacji zostat
zracjonalizowany o tyle, ze nie powstajg obecnie nowe wspdlnoty mieszkaniowe.
Pozostaje jednak znaczgce zadanie zwiekszenia udziatu sektora prywatnego
w istniejgcych wspdlnotach w taki sposéb by zmniejszyC rozproszenie zasobow
komunalnych.

Liczba nowych lokali mieszkalnych oddawanych do uzytku rosnie ( poréwnujgc rok
2002 do 2002, wzrost 238%) sg to lokale o $redniej powierzchni przekraczajgcej
ponad dwukrotnie Srednig powierzchnie lokalu mieszkalnego w zasobie
komunalnym, jednak statystycznie w jednym nowododanym w Mtawie budynku
mieszkalnym znajdujg sie przecietnie tylko 2-3 lokale mieszkalne. Oznacza to
zdecydowang dominacje zabudowy o niskiej intensywnosci, jedno-dwurodzinne;.
Typowej dla terendw podmiejskich, przedmies¢ oraz obszaréw wiejskich.
Utrzymywanie sie takiego trendu w budownictwie mieszkaniowym, jesli dalej bedzie
tak wyraznie dominowaé, wptynie na zmiane wizerunku miasta na mnigj
zurbanizowane

i spowoduje trwaty wzrost wydatkow gminy na gospodarke komunalng i infrastrukture
drogowg, w przeliczeniu na 1 mieszkanca. Stymulacja wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego jest zatem kolejnym obszarem wzajemnego oddziatywania
publicznej i prywatnej sfery rynku mieszkaniowego oraz sfery planowania
przestrzennego zagospodarowania miasta, gospodarki gruntami i inwestyciji
komunalnych. Rozgeszczanie zabudowy mieszkaniowej w miastach jest generalnie
niekorzystnym zjawiskiem z punktu widzenia ekonomicznej efektywnosci
zarzgdzania zasobami miasta. Szczegdlnie gdy dotyka jednostki osadniczej o dosé
niskiej, wyjsciowej gestosci zaludnienia, a takg jest Mtawa.

Mtawa jest jednak rowniez miastem o wyrazistym, atrakcyjnym i dobrze
uksztattowanym uktadzie urbanistycznym czesci srédmiejskiej, o specyficznym
urokliwym charakterze. Dominuje tu zabudowa o Sredniej intensywnosci, a wiekszos¢
budynkow to obiekty 3-4 kondygnacyjne. Wazne by zanim powstrzymana zostanie
dekapitalizacja zabudowy, powstajgce w wyniku rozbiérek wolne tereny
zabudowywac obiektami o miejskiej formie, w sposob intensywnie wykorzystujgce
dziatke, istniejgce  uzbrojenie i  rente  srédmiejskiego  potozenia.

W wielu miastach obserwuje sie obecnie odptyw lepiej sytuowanych grup
spotecznych z centréw na przedmiescia i sgsiednich , wiejskich gmin. Powoduje to
oprécz oczywistych problemoéw spotecznych i ekonomicznych przyspieszong
degradacje zabudowy , co zwieksza impet odptywu ludnosci ekonomicznie
ustabilizowanej i wzglednie mtodej do innych dzielnic. Jak dotgd w Polsce proces ten
jest obserwowany przede wszystkim w duzych miastach jednak nie jest on dla nich
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typowy, zatem dotyka i mniejsze miasta. Wydaje sie ze pewne oznaki odptywu
ludnosci z centrum Miawy sg juz zauwazalne cho¢ z uwagi na specyficzny ukfad
przestrzenny miasta nie powinien to by¢é dla Mtawy szczegodlnie trudny problem.
Trzeba jednak zauwazyC¢ ze wyniki ankiety wskazujg wyraznie, ze Miawianie -
podobnie jak wiekszos¢ innych spotecznosci miejskich- za idealng, pozgdang forme
mieszkania uwazajg domek jednorodzinny z ogrédkiem. Jednoczesnie nie sg sktonni
zwiekszy¢ znaczgco wydatkdw z domowych budzetéw na optaty za mieszkanie-dom,
zatem tak formutowane preferencje oddajg raczej marzenia niz realne plany co do
formy i sposobu poprawy warunkéow zamieszkania. Oczekiwania w tym zakresie
ti. odczuwalng poprawe lokujg Mtawianie w sferze jakosci i standardu mieszkania
(wielkosci, liczby pokoi , wyposazenia, sgsiedztwa) - gdy zamieszkujg juz
samodzielny lokal. Potrzebe pozyskania takiego lokalu dla siebie i rodziny wykazujg
Ci, ktorzy jak dotgd samodzielnym lokalem nie dysponujg. W obu grupach
preferowany jest lokal na wkasnos¢ (zakup) niz zasiedlenie poprzez najem. Tu po raz
kolejny trzeba zderzy¢ deklaracje co do preferencji z oceng zasobnosci spotecznosci
w Miawie. Analiza deklarowanych wydatkbw na mieszkanie i optaty z nim
zwigzanych, deklaracje co do maksymalnego poziomu mozliwych wydatkéw oraz
wskaznika aktywnosci ekonomicznej Mtawian pokazujg, ze popyt na nowe
hipoteczne lokale mieszkalne nie jest i najprawdopodobniej nie bedzie zbyt duzy.
Kwerenda wsréd przedsiebiorstw aktywnych na prywatnym rynku mieszkaniowym
potwierdza takg ocene. Przedsiebiorstwa oferujg gotowe lokale aktualnie w cenach
pomiedzy 2750-3600 za m kw, nie zaobserwowano nadwyzki podazy nad popytem.
Trzeba podkresli¢, ze zarébwno wyniki ankiety jak i sondazu internetowego pokazuja,
ze oczekiwania Mtawian co do poprawy warunkéw mieszkaniowych jak i warunkéw
zycia w Mtawie sg wyrazne.

Przyjeta w slad za projektem aktualizacji Strategii Rozwoju Mtawy (SRM) prognoza
demograficzna zaktada powolny wzrost liczby ludnosci miasta, do roku 2020

w ktorym Miawa powinna osiggngc¢ liczbe 32 500 mieszkancéw, co wymaga
zwiekszenia liczby ludnosci o prawie 1900 oséb, co wobec obserwowanych trendow
demograficznych w miescie i kraju nastgpi¢ moze wytgcznie zaktadajgc znaczny
naptyw ludno$ci z innych miejscowosci i miast, przy jednoczesnym catkowitym
zahamowaniu odptywu ludnosci poza Mtawe. Pozyskanie nowych mieszkancéw
zwigzane jest w rownym stopniu z zapewnieniem miejsc pracy jak i dobrych
warunkéw mieszkaniowych, wprost — odpowiedniej liczebnie i jakosciowo oferty
mieszkaniowej. Postulowany w SRM wzrost liczby ludnosci skutkowaé moze
potrzebg stworzenia warunkow do zamieszkania dla ok. 630 nowych gospodarstw
domowych w ciggu kolejnych 14 lat (Srednio 45 rocznie), w okresach czteroletnich
zasOb musiatby rosng¢ o co najmniej o ok. 2%, zaktadajac liczbe lokali w 2006, jako
baze i przyjmujac ze zostanie catkowicie zahamowany ubytek lokali zarbwno w
sektorze publicznym jak i prywatnym. Liczba lokali mieszkalnych w latach 2006-2002
zwiekszyta sie w Mtawie o 4,25%, Srednia powierzchnia mieszkania (nieco mniej niz
70 m kw.) jak i srednia powierzchnia przypadajgca na 1 mieszkanca (ok.23 m kw.)
pozostajg od kilku lat praktycznie niezmienne. Dane dotyczgce zasobu komunalnego
sg odmienne. Wzrost liczby lokali w zasobie komunalnym w tym czasie jest
statystycznie dostrzegalny, jednak podlega w kolejnych latach fluktuaciji

i statystycznie jest 3 razy wolniejszy o ogdlnie obserwowanego w miescie wzrostu.
Do tego w latach 2002-2006 obnizyta sie sSrednia powierzchnia mieszkania
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komunalnego ( o ponad 2 m kw) do 41,66 m kw.3, przy $redniej powierzchni lokalu
mieszkalnego budowanego indywidualnie, wynajem lub sprzedaz — 101,56 i sredniej
w prywatnym zasobie oséb fizycznych 87,9 ( dane za rok 2006). Tak jak wczesniej
wspomniano zroznicowanie co do $redniej powierzchni lokali mieszkalnych
w poszczegolnych segmentach rynku mieszkaniowego jest zjawiskiem normalnym
i pozagdanym. Jednak stopien zroéznicowania co do podstawowego technicznego
wyposazenia lokali mieszkalnych w kazdym z tych segmentéw w Miawie sg
niepokojgce, szczegdlnie co do udziatu lokali posiadajgcych tazienke, centralne
ogrzewanie i instalacje gazowa.

Zasob komunalny stanowi ok. 10% zasobu mieszkaniowego Mtawy, w ktorym nie
wszystkie lokale mieszkalne posiadajg dostep do biezgcej wody i sptukiwang toalete
( udziat % odpowiednio to 98,2; 93,5) , dobrze ze pod wzgledem dostepnosci
biezgcej wody charakterystyka zasobu komunalnego jest nieco lepsza ( 98,5%) od
ogolnej w Mtawie, ale sptukiwana toaleta jest dostepna jedynie w 82,2%
komunalnych budynkéw mieszkalnych ( 11,3% mniej niz ogdlnie w zasobie
mieszkaniowym Mtawy). Niezaleznie od niedostatku $rodkow publicznych na
finansowanie mieszkalnictwa utrzymywanie skrajnie sub-standardowych lokali
mieszkalnych wyposazonych jedynie w instalacje elektryczng jest niewtasciwe, nawet
w zasobie socjalnym. Trudne to zaakceptowaé, bo jest niewlasciwe zarobwno ze
wzgledéw spotecznych, ekologicznych jak i humanitarnych, swiadczy o tolerancji dla
utrzymywania i finansowania w publicznym zasobie lokali nie nadajgcych sie do
godnego zamieszkiwania. Doprowadzenie do wszystkich komunalnych lokali
mieszkalnych biezgcej wody i kanalizacji powinno by¢é podstawowym zadaniem
lokalnej wspdlnoty, niezaleznie od aspektow ekonomicznych takiego dziatania.
Ambitne zamierzenia  dotyczgce rozwoju miasta, w tym rozszerzania oferty
mieszkaniowej powinno réwnolegle dotyczy¢ intensywnego poprawiania standardu
istniejgcego zasobu jak realizacji nowego, w tym mieszkan zamiennych i rotacyjnych
koniecznych dla podjecia kompleksowych prac remontowych i modernizacyjnych w
szerszym niz dotgd zakresie. Plany dotyczgce rozwoju miasta, szczegolnie co do
zwiekszenia liczby mieszkancow wymagajg wieloletnich, rytmicznie prowadzonych
prac w ramach zasobu komunalnego, ktérych celem powinno byC ustabilizowanie
ilosciowe tego zasobu i znaczgca poprawa stanu technicznego i wyposazenia lokali
mieszkalnych, réwnolegle podejmowane powinny by¢ kolejne inwestycje polegajgce
na budowie komunalnych domdéw mieszkalnych w miejsce obiektow catkowicie
zdekapitalizowanych (wymiana zasobu).Jednak zasadniczy wysitek i koncentracja
Srodkow powinny dotyczy¢ remontéw i modernizacji, w tym korekty struktury
mieszkan w budynkach. Realizacja kolejnych* nowych budynkéw z lokalami
socjalnymi, stymulowana rzgdowym programem wspierania takich przedsiewzie¢
wydaje sie dziataniem ekonomicznie i spotecznie nieuzasadnionym. Szacunkowe
okreslenie naktadow koniecznych do poniesienia przez miasto, dla catkowitego
wypetnienia biezgcego zbilansowanego w 2007 deficytu lokali komunalnych

i socjalnych poprzez budowe nowego ( 211 lokali mieszkalnych) , po cenach
realizacji i w standardzie przewidzianym dla planowanego budynku socjalnego przy
ul. Stowackiego, to kwota ok. 17 min (bez uzbrojenia, kosztow dokumentac;ji

i wartosci dziatek budowlanych). Bylaby to suma tgcznie réwna jedenastu

37 danych udostepnionych przez TBS wynika, ze $érednia powierzchnia lokalu komunalnego w 2007 wynosi
36,91 m kw.
4 Zaplanowano i podjeto przygotowania do realizacji budynku z 26 mieszkaniami socjalnymi
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zesztorocznych wydatkdw miasta na gospodarke mieszkaniowg. Zaangazowanie
potowy tej kwoty pozwolitoby na kapitalny remont co najmniej 5600m kw. Iokali
mieszkalnych, co odpowiada ok. 135 mieszkaniom?® (przyjmujgc $redni koszt remontu
1500 zt/m kw.) Zestawienie oszacowanych naktadoéw pokazuje zaréwno skale
wydatkéw jak i potencjalne rezultaty rzeczowe rownych form wypetniania luki w
zasobie. Pokazuje takze , a raczej pozwala na wyobrazenie jaki kapitat jest
konieczny dla uzupetnienia deficytow ilosciowych i jakosciowych zasobu
mieszkaniowego miasta. Do tego dodac¢ trzeba potrzeby kapitatowe zwigzane
z realizacjg budownictwa mieszkaniowego dla zatozonej w prognozie
demograficznej, docelowej na rok 2020 liczby ludnosci w Mtawie.

Udziat kapitatu prywatnego w uzyskaniu znaczgcej poprawy sytuacji mieszkaniowej
Mtawian jest niezbedny i warunkuje powodzenie nawet minimalistycznego a jednak
odczuwalnego dla mieszkancow planu jaki zapewne zarysowany zostanie w polityce
mieszkaniowej miasta. Zaangazowanie kapitatu prywatnego nie moze jednak
polegacC wylgcznie na podejmowaniu przez sektor prywatny komercyjnych inwestycji
o charakterze deweloperskim, z zamiarem zbywania budynkdw i lokali mieszkalnych,
bowiem jak pokazano powyzej nie znajdg one dostatecznego popytu i nie wypetnig
zdiagnozowanych potrzeb mieszkaniowych Iludnosci Mtawy i jej przysztych
mieszkancow. Rosngce koszty kredytdow, spodziewany w niedalekiej przysztosci
wzrost ich oprocentowania i spodziewany wzrost inflacji, wyhamujg budownictwo
mieszkaniowe na sprzedaz, wzrosnie popyt na lokale mieszkalne na wynajem.
Oznaki takich tendencji sg juz widoczne w duzych miastach. Spodziewac sie mozna
dywersyfikacji oferty kredytowej bankow, i wiekszego otwarcia instytucji finansowych
na kredytowanie budownictwa na wynajem, realizowanego zarowno przez sektor
prywatny jak i publiczny. Mozna takze prognozowaé¢ budowe korzystniejszych ofert
kredytowania remontow i modernizacji. Cho¢ od dwdch lat dyskutowane sg zmiany w
dziataniu zarzadzanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, z ktérego korzystajg TBS’y aktualne, stosunkowo wysokie
oprocentowanie kredytu preferencyjnego nie sprzyja dynamizowaniu budownictwa
spotecznego. TBS coraz liczniej korzystajg z kredytow oferowanych przez banki
komercyjne, ktore wobec kurczenia sie popytu na kredytowanie zakupu lokali
poszukujg nowych rynkéw na swoje produkty kredytowe, stajgc sie bardziej
elastyczne i otwarte na mniej typowe inwestycje budowlane, takze mieszkaniowe.
Zainteresowanie rynkiem inwestycji budowlanych, w tym mieszkaniowych wykazujg
réowniez fundusze inwestycyjne (fundusze kapitatowe), jest to jednak jeszcze
niewielki segment.

Zatem rozwigzania problemu luki kapitatowej, ktorej wypetnienie warunkuje podijecie
i prowadzenie intensywnych dziatan inwestycyjnych i remontowo-modernizacyjnych
w zasobie mieszkaniowym poszukiwaC trzeba w zréznicowaniu montazu
finansowego dla roznych przedsiewzie¢, odpowiednio do ryzyka i stopnia
optacalnosci ( a w sektorze publicznym : korzysci , efektywnosci, trwatosci
rezultatéw). Zaréwno z punktu widzenia sektora prywatnego jak i publicznego coraz
atrakcyjniejsze powinny by¢é przedsiewziecia w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego. Szczegodlnie realizacja nowych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
z lokalami na wynajem w Mfawie moze i powinna by¢é prowadzona w takiej formie, co

> co stanowi ok. 12,5 % liczby komunalnych lokali mieszkalnych w Miawie, wg stanu na 2007
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umozliwi obnizenie kosztéw po stronie partnera prywatnego i uzyskanie
komunalnych lokali mieszkalnych bez naktadéw finansowych ze strony miasta. W
podobnej formie mogg by¢ prowadzone remonty w zasobach komunalnych, ktorych
najemcy mogg wejs¢ w role partnera prywatnego wobec miasta w zamian za
zawieszenie poboru czynszu do wysokosci kwoty rownowazgcej poniesione naktady
na remont. Poszukiwanie odpowiednich rozwigzan organizacyjnych i finansowych
instrumentéw budowa konkretnych instrumentéw realizacji zamierzen miasta
powinno precyzyjnie odzwierciedla¢ lokalne uwarunkowania, preferencje, pomysty i
propozycje mieszkancéw oraz podmiotow gospodarczych i stanowi¢ bedzie
zasadniczy element prac nad systemem wdrazania polityki mieszkaniowej miasta.

Podstawg kazdej skutecznej polityki jest racjonalnos¢ dziatan w oparciu o aktualny
i na biezgco aktualizowany zasob informacji, przy maksymalnym wykorzystaniu
zasobow i minimalizowaniu nakfadéw. Zatem dla poprawy sytuacji mieszkaniowej

w Miawie podstawowg kwestia jest maksymalne, to jest mozliwie najlepsze
wykorzystanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego dla wypetnienia
zdiagnozowanych tj znanych i zdefiniowanych potrzeb mieszkahcow. Jednym

z elementdow maksymalizacji wykorzystania zasobdw jest optymalne dopasowanie
lokali do potrzeb uzytkownikow i odwrotnie. Wydaje sie, ze jak dotgd zamiana
mieszkan, stymulowanie ruchu mieszkancow, a przez to osigganie jak najlepszego
dopasowania ( zarowno w zakresie parametrow lokalu, tytutu do niego, obcigzen

i optat, zdolnosci finansowej aktualnych uzytkownikéw, ich specjalnych potrzeb itp.)
zasobu i jego mieszkancoéw nie byta przedmiotem szczegdlnego zainteresowania,
uwagi, analiz. Organizacja i wspieranie procesu zamiany mieszkan, nie tylko

w ramach zasobu jednego podmiotu wymaga doskonatego drobiazgowego
rozeznania mozliwie jak najwiekszej ilosci cech lokali, budynkéw a przede wszystkim
popytu na dokonanie zamiany ws$rod mieszkancow miasta. Odpowiednia baza
danych powsta¢ moze stosunkowo szybko, o ile bedzie rezultatem podjecia wysitku
budowy mozliwie petnego elektronicznego systemu informacji o zasobie
mieszkaniowym miasta, szczegolnie zasobie komunalnym ktérego efektywne
wykorzystanie jest tak wazne dla interesu publicznego i dobrego wykonywania zadan
witasnych gminy.

W Mtawie jak dotgd nie wprowadzono zarzgdzania zasobem, réwniez
mieszkaniowym w oparciu o zintegrowany system informatyczny i mape cyfrowa.
Narzedzia takie w coraz powszechniejszym uzyciu, takze w mniejszych miastach.
Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym, z uwagi na jego
przestrzenny charakter ( zlokalizowanie w réznych czesciach miasta) powinna
postepowac rownolegle z budowaniem geograficznego systemu informacji o terenie
i elektronicznej geokodowanej bazy danych zawierajgcej inwentaryzacje obiektow,
petng charakterystyke lokali w powigzaniu z systemem rejestrowania opfat,
naktadow, obcigzen i zalegto$ci. Taka forma wspierania zarzgdzania zasobem
umozliwia takze prowadzenie bardziej aktywnej polityki czynszowej a tym samym
zmniejsza poziom subwencjonowania najemcow, poprawia efektywnosé
wykorzystania srodkéw publicznych.
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Reasumujac, formutuje nastepujace wnioski kierunkujace dla prac nad polityka
mieszkaniowa Miawy:

» stan i wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Mfawy jest niezadowalajgcy

> poprawa sytuacji moze nastgpi¢ poprzez jednoczesne dziatania w Kilku
podstawowych kierunkach:

» szczegOtowa rzetelna inwentaryzacja zasobu, ocena i kategoryzacja
(zdefiniowanie standardow)

» wprowadzenie (etapowe) zintegrowanego systemu informatycznego
jako narzedzia zarzgdzania miastem

* racjonalizacja gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym
i stworzenie systemu wspierania i organizacji zamiany mieszkan, we
wspotpracy z partnerami z sektora prywatnego ( miedzy innymi
spoétdzielczos¢, TBS, wspdlnoty, deweloperzy itp.)

* wprowadzenie wieloletniego planowania operacyjnego i monitorowania
efektywnosci podjetych dziatan w sferze mieszkalnictwa

» koncentracja na remontach i modernizacji zasobu, stworzenie
mechanizmdéw aktywizujgcych podejmowanie remontow ze Srodkéw
wiasnych ludnosci

» doprowadzenie lokali socjalnych do przyzwoitego stanu technicznego
i cywilizacyjnego

» optymalizacja polityki czynszowej i procesu prywatyzacji zasobu

* zbudowanie mechanizmow partycypacji spotecznej i partnerstwa
instytucjonalnego w procesie decydowania i wdrazania dziatan
istotnych dla zasobu mieszkaniowego miasta

* realizacja nowego budownictwa komunalnego w oparciu o formute
PPP

» stworzenie mechanizmow zachecajgcych sektor prywatny do
podejmowania inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta o formie
zbieznej z potrzebami lokalnej wspdlnoty ( np.: wielorodzinne tanie
budownictwo na wynajem, mate domy mieszkalne z lokalami na
sprzedaz i na wynajem)
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lll. W poszukiwaniu kierunkéw polityki mieszkaniowej miasta

Miawy - Materiaty do prac nad Raportem

1.Miawa na tle innych wybranych miast i woj. mazowieckiego — wybrane dane

i wskazniki

Liczba ludnosci
Ludnosé w wieku
produkcyjnym

Pracujgcy
Gestos¢

zaludnienia na

1km kw.

Budzet Gminy
Dochody wtasne
Dochody na 1/M
Wydatki na 1/M

Miawa

29.799
19.260

11.668
852

56.803.151
29.599.323
1.912,44
2.077,05

Zrédto: opracowanie wtasne
Gminy miejskie dane za rok 2006 z RBD GUS

Wydatki na gospodarke mieszkaniowa w zt., za rok 2006

Miawa Chojnice
ogotem 1.564.466 1.547.035
Wydatki biezgce 209.684 701.869
jednostek budzetowych
Wydatki majgtkowe 1.354.781 845.166
ogoétem
Zaktady gospodarki 0 0
mieszkaniowej
Gospodarka gruntami i 1.212.455 1.546.156
nieruchomosciami
Ogotem/1M 52,50 38,77

Zrodto: opracowanie wtasne

Standard cywilizacyjny mieszkan w Mtawie w odniesieniu do miast ,poréwnawczych

Chojnice

39.901
25.761

13.203
1.888

85.899.900
38.314.998
2.162,85
2.566,43

Minsk
Mazowiecki
37.405
24.598

8.993
2.878

66.731.007
45.663.217
1.765,00
2.026,94

Minsk
Mazowiecki
1.059.655
298.410

761.245

762.110

28,32

Nowy Dwor
Mazowiecki
27.457
18.397

5.661
974

59.700.850
39.976.245
2.167,39
2.108,89

Nowy Dwor
Mazowiecki
2.553.153
305.237
2.245.596
2.320
2.267.638

92,98

i Sredniej wojewodztwa mazowieckiego, mieszkania wyposazone w instalacje w %
(dane GUS z 2006r.):



Chojnice
wodocigg 99,9
tazienka 91,9
centralne 79,9
ogrzewanie
Srednia 66,5
powierzchnia
lokalu
mieszkalnego
Pow. lokalu 20,8
mieszkalnego
przypadajgca
na 1 osobe

Zrodto: opracowanie wtasne
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Minsk Nowy Dwér  Miawa
Mazowiecki Mazowiecki

93,8 96,2 98,2
90,7 91,9 89,9
86,7 89,2 82,9
61,9 57,2 68,0
22,8 20,3 23,7

Wojewddztwo
mazowieckie
98,3

94,4

90,9

59,4

24,4

Dynamika zmian w wydatkach na gospodarke mieszkaniowg w stosunku do
dochoddw gmin miejskich w woj. mazowieckim

Rok 2006 2005
Dochody 11.530.716.424  9.963.726.148
budzetu

Dochody na 3.971,65 3.440,82

1M

Wydatki na 1M 3.827,34 3.510,06

Wydatki
mieszkaniowe

% dochodu 9,155
Zrodio: opracowanie wiasne

1.055.719.956 1.097.574.025

11,01

Dane zrodiowe ( RBD GUS, 2006):

Jednostka miary 2006
ZASOBY MIESZKANIOWE MEAWY
Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci
ogoétem
mieszkania miesz. 10.315
izby izba 38.558
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 702.598
zasoby gmin (komunalne)
mieszkania miesz. 1.053
izby izba 2.628
powierzchnia uzytkowa mieszkar m2 43.874
zasoby spétdzielni mieszkaniowych
mieszkania miesz. 3.701
izby izba 11.717
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 180.733

zasoby zaktadéw pracy

2004
8.287.984.024

2.867,17
2.991,76
396.727.659

4,78

2003
6.880.933.353

2.384,00
2.474,96
234.222.704

3,40

2002
7.524.711.031

2.607,15
2.912,93
336.632.645

4,47
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mieszkania miesz. 182
izby izba 439
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 8.813
zasoby o0s6éb fizycznych

mieszkania miesz. 5.267
izby izba 23.441
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 462.975
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)
mieszkania miesz. 46
izby izba 126
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 2.118
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz. 66
izby izba 207
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 4.085
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji

ogotem

mieszkania miesz. 10.315
izby izba 38.558
powierzchnia uzytkowa mieszkar m2 702.598
w miastach

mieszkania miesz. 10.315
izby izba 38.558
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 702.598
na wsi

mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem

wodocigg miesz. 10.130
ustep sptukiwany miesz. 9.650
tazienka miesz. 9.278
centralne ogrzewanie miesz. 8.546
gaz sieciowy miesz. 7.934
w miastach

wodocigg miesz. 10.130
ustep sptukiwany miesz. 9.650
tazienka miesz. 9.278
centralne ogrzewanie miesz. 8.546
gaz sieciowy miesz. 7.934
na wsi

wodocigg miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0

gaz sieciowy miesz. 0
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogétu mieszkan
w miastach

wodocigg % 98,2
tazienka % 89,9
centralne ogrzewanie % 82,9
na wsi

wodocigg % 0
fazienka % 0
centralne ogrzewanie % 0

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania



1 mieszkania m2
na 1 osobe m2
DODATKI MIESZKANIOWE
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68,1
23,7

Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych

ogotem

ogotem (liczba) szt
kwota zt
w zasobie gminnym

ogdtem (liczba) szt
kwota zt
w zasobie spotdzielczym

ogotem (liczba) szt
kwota zt
w zasobie wspoélnot mieszkaniowych
ogdtem (liczba) szt
kwota zt
w zasobie prywatnym

ogotem (liczba) szt
kwota zt
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego
ogdtem (liczba) szt
kwota zt
w zasobie innym

ogotem (liczba) szt
kwota zt

11.559
1.413.285

3.284
432.501

6.350
769.186

550
61.924

1.025
113.117

59
7.816

291
28.741

Jednostka miary 2006

ZASOBY MIESZKANIOWE CHOJNICE

Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci

ogodtem
mieszkania miesz.
izby izba

powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz.

izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby spétdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz.

izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby zaktadéw pracy

mieszkania miesz.

izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby 0s6b fizycznych

mieszkania miesz.

izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2

12.406
47.654
825.212

1.893
5.805
93.695

4.176
14.957
211.873

399
1.359
20.201

5.817
25.153
492.778

zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)

mieszkania miesz.

izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz.

izby izba

73
233
3.726

48
147
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powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 2.939
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji

ogoétem

mieszkania miesz. 12.406
izby izba 47.654
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 825.212
w miastach

mieszkania miesz. 12.406
izby izba 47.654
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 825.212
na wsi

mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkar m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem

wodocigg miesz. 12.396
ustep sptukiwany miesz. 12.105
fazienka miesz. 11.401
centralne ogrzewanie miesz. 9.909
gaz sieciowy miesz. 8.838
w miastach

wodocigg miesz. 12.396
ustep sptukiwany miesz. 12.105
fazienka miesz. 11.401
centralne ogrzewanie miesz. 9.909
gaz sieciowy miesz. 8.838
na wsi

wodocigg miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
fazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0

gaz sieciowy miesz. 0
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogétu mieszkan
w miastach

wodocigg % 99,9
tazienka % 91,9
centralne ogrzewanie % 79,9
na wsi

wodocigg % 0
fazienka % 0
centralne ogrzewanie % 0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1 mieszkania m2 66,5
na 1 osobe m2 20,8

DODATKI MIESZKANIOWE
Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych

ogotem

ogotem (liczba) szt 15.392
kwota zt 2.396.224
w zasobie gminnym

ogdtem (liczba) szt 6.512
kwota zt 1.070.137
w zasobie spotdzielczym

ogotem (liczba) szt 5.140
kwota zt 682.947

w zasobie wspaolnot mieszkaniowych
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ogotem (liczba) szt 1.175

kwota zt 159.889

w zasobie prywatnym

ogdtem (liczba) szt 1.738

kwota zt 342.295

w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego

ogotem (liczba) szt 423

kwota zt 70.467

w zasobie innym

ogdtem (liczba) szt 404

kwota zt 70.489
Jednostka miary 2006

ZASOBY MIESZKANIOWE MINSKA MAZOWIECKIEGO
Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci

ogodtem

mieszkania miesz. 13.985
izby izba 49.830
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 865.072
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz. 483
izby izba 1.352
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 18.556
zasoby spétdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz. 4.911
izby izba 16.315
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 236.060
zasoby zaktadéw pracy

mieszkania miesz. 613
izby izba 2.075
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 31.143
zasoby 0s6b fizycznych

mieszkania miesz. 7.216
izby izba 28.093
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 542.427
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)
mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz. 762
izby izba 1.995
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 36.886
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizaciji

ogoétem

mieszkania miesz. 13.985
izby izba 49.830
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 865.072
w miastach

mieszkania miesz. 13.985
izby izba 49.830
powierzchnia uzytkowa mieszkan  m2 865.072

na wsi



Pierwszy etap prac nad Politykg Mieszkaniowg Mtawy
Mieszkaniowy Bilansu Otwarcia
pazdziernik, 2007

Strona 18 2 75

mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem

wodocigg miesz. 13.120
ustep sptukiwany miesz. 12.775
tazienka miesz. 12.680
centralne ogrzewanie miesz. 12.131
gaz sieciowy miesz. 9.247
w miastach

wodocigg miesz. 13.120
ustep sptukiwany miesz. 12.775
tazienka miesz. 12.680
centralne ogrzewanie miesz. 12.131
gaz sieciowy miesz. 9.247
na wsi

wodocigg miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0

gaz sieciowy miesz. 0
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogétu mieszkan
w miastach

wodocigg % 93,8
fazienka % 90,7
centralne ogrzewanie % 86,7
na wsi

wodocigg % 0
fazienka % 0
centralne ogrzewanie % 0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1 mieszkania m2 61,9
na 1 osobe m2 22,8

DODATKI MIESZKANIOWE
Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych

ogoétem

ogdtem (liczba) szt 6.374
kwota zt 963.130
w zasobie gminnym

ogotem (liczba) szt 1.816
kwota zt 288.662
w zasobie spétdzielczym

ogdtem (liczba) szt 2.332
kwota zt 307.437
w zasobie wspadlnot mieszkaniowych

ogotem (liczba) szt 939
kwota zt 157.898
w zasobie prywatnym

ogdtem (liczba) szt 88
kwota zt 15.742
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego
ogotem (liczba) szt 0

kwota zt 0

w zasobie innym

ogdtem (liczba) szt 1.199

kwota zt 193.391
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Jednostka miary 2006
ZASOBY MIESZKANIOWE NOWY DWOR MAZOWIECKI
Zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci

ogotem

mieszkania miesz. 9.764
izby izba 33.059
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 558.609
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz. 1.993
izby izba 5.501
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 84.731
zasoby spotdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz. 3.107
izby izba 10.172
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 151.498
zasoby zaktadéw pracy

mieszkania miesz. 970
izby izba 3.203
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 69.750
zasoby 0s6b fizycznych

mieszkania miesz. 3.489
izby izba 13.577
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 242.348
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)
mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz. 205
izby izba 606
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 10.282
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji

ogoétem

mieszkania miesz. 9.764
izby izba 33.059
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 558.609
w miastach

mieszkania miesz. 9.764
izby izba 33.059
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 558.609
na wsi

mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkar m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem

wodocigg miesz. 9.393
ustep sptukiwany miesz. 9.062
fazienka miesz. 8.959
centralne ogrzewanie miesz. 8.709
gaz sieciowy miesz. 4.019

w miastach

wodocigg miesz. 9.393

ustep sptukiwany miesz. 9.062
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fazienka miesz. 8.959
centralne ogrzewanie miesz. 8.709
gaz sieciowy miesz. 4.019
na wsi
wodocigg miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
fazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogdétu mieszkan
w miastach
wodocigg % 96,2
tazienka % 91,8
centralne ogrzewanie % 89,2
na wsi
wodocigg % 0
fazienka % 0
centralne ogrzewanie % 0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
1 mieszkania m2 57,2
na 1 osobe m2 20,3
DODATKI MIESZKANIOWE
Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych
ogotem
ogotem (liczba) szt 9.265
kwota zt 1.448.436
w zasobie gminnym
ogdtem (liczba) szt 4.880
kwota zt 771.884
w zasobie spotdzielczym
ogotem (liczba) szt 2.929
kwota zt 487.351
w zasobie wspdlnot mieszkaniowych
ogdtem (liczba) szt 933
kwota zt 121.702
w zasobie prywatnym
ogotem (liczba) szt 169
kwota zt 14.474
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego
ogdtem (liczba) szt 77
kwota zt 10.717
w zasobie innym
ogotem (liczba) szt 277
kwota zt 42.308

Standard cywilizacyjny mieszkan w gminach miejskich woj.mazowieckiego w roku 2006:

Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogétu mieszkan

w miastach

wodocigg % 98,3
tazienka % 944
centralne ogrzewanie % 90,9

1 mieszkania m2 59,4
na 1 osobe m224.4
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2.Finansowania mieszkalnictwa ze srodkéw publicznych samorzadu lokalnego
Miawy

Dochody i wydatki budzetu miasta, dynamika zmian w dochodach i wydatkach
Mtawy, w odniesieniu i poréwnaniu do wydatkéw mieszkaniowych:

Rok Dochody Dochody/ Wydatki/ Wydatki na Wydatki Udziat wydatkéow

budzetu Mieszkanca Mieszkafca gospodarke mieszkaniowe mieszkaniowych w
miasta mieszkaniowa na1 wydatkach ogétem na
mieszkanca jednego mieszkanca

(w nawiasie wydatki
»mieszkaniowe” jako %
dochodu budzetu

200 56.803.15 1.912,44 2.077,0 1.564.466 52,50 2,52 (gl,iflSSt;)
SOO ;3.597.09 1.809,80 2.020,9 1.067.860 35,78 1,77 (1,99)
200 Sf2.394.43 1.429,25 ?.463,1 438.447 14,66 1,00 (1,03)
gOO 27.452.49 1.273,33 :.282,4 766.403 25,88 2,01 (2,04)
%OO §7.328.08 1.268,67 i.285,0 250.925 8,46 0,65 (0,67)

Zrodto: opracowanie wtasne

Wydatki na gospodarke mieszkaniowa odniesione do dochodow wszystkich gmin
miejskich wojewddztwa mazowieckiego (w %); w poréwnaniu do wydatkéw na
gospodarke mieszkaniowa odniesionych do dochodéw budzetu Mtawy (w %):

Gminy miejskie Miawa
wojewddztwa (%)
mazowieckiego
(%)
2006 9,15 2,75
2005 11,01 1,99
2004 4,78 1,03
2003 3,40 2,04
2002 4,47 0,67

Zrédto: opracowanie wiasne

Dane zrédiowe dla Mtawy (RBD GUS 2006)
Rok 2006; Ludnos$¢ 2006=29.799

Wydatki na gospodarke mieszkaniowg
ogotem zt1.564.466



Pierwszy etap prac nad Politykg Mieszkaniowg Mtawy
Mieszkaniowy Bilansu Otwarcia
pazdziernik, 2007

Strona 22z 75

wydatki biezgce jednostek budzetowych ogoétem zt 209.684

wydatki majgtkowe ogotem zt1.354.781
zaktady gospodarki mieszkaniowej zt0
gospodarka gruntami i nieruchomos$ciami zt1.212.455

Rok 2005 ; Ludnos¢ 2005 = 29.841

Wydatki na gospodarke mieszkaniowg

ogotem zt1.067.860
wydatki biezgce jednostek budzetowych ogdtem zt166.379
wydatki majgtkowe ogdtem zt901.481
zaktady gospodarki mieszkaniowej zt0
gospodarka gruntami i nieruchomosciami zt458.585

Rok 2004; Ludno$¢ 2004= 29.906
Wydatki na gospodarke mieszkaniowg

ogotem zt438.447
wydatki biezgce jednostek budzetowych ogétem zt140.234
wydatki majgtkowe ogdtem zt298.213
zaktady gospodarki mieszkaniowej zt0
gospodarka gruntami i nieruchomos$ciami zt66.793

Rok 2003; Ludno$¢ 2003= 29.605
Wydatki na gospodarke mieszkaniowg

ogotem zt766.403
wydatki biezgce jednostek budzetowych ogdtem zt 58.923
wydatki majgtkowe ogdtem zt707.480
zaktady gospodarki mieszkaniowej zt0
gospodarka gruntami i nieruchomos$ciami zt159.475

Rok 2002; Ludnos¢ 2002= 29.646
Wydatki na gospodarke mieszkaniowg

ogotem zt250.925
wydatki biezgce jednostek budzetowych ogdtem zt 113.799
wydatki majgtkowe ogdtem zt137.126
zaktady gospodarki mieszkaniowej zt0

gospodarka gruntami i nieruchomos$ciami zt163.270

3.Zasoby mieszkaniowe w Miawie — ilos¢ i jakos¢ lokali oraz dynamika zmian

2002-2006

2006 2005 2004
Mieszkania ogétem 10315 10215 10157
llos¢ oddanych do uzytku 123 75 69
mieszkan w danym roku
ogotem

Przyrost liczby mieszkan 100 58 158

2003
9999
106

105

2002
9894
83

bd



w stosunku do roku
poprzedniego

Srednia pow. lokalu
mieszkalnego
Powierzchnia lokalu
mieszkalnego na
1mieszkanca

llos¢ mieszkan
komunalnych
Ubytek/przyrost lokali
komunalnych

Srednia pow. mieszkania
komunalnego

llo$¢ mieszkan TBS
Srednia pow. mieszkania
w TBS

llo§¢ mieszkan we
wtasnosci pozostatych
0s6b prawnych®

Srednia pow. mieszkania
w gestii pozostatych osob
prawnych

llo§¢ mieszkan we
wiasnosci osob
fizycznych

Srednia pow. mieszkania
we wiasnosci osob
fizycznych

Lokale mieszkalne
oddane do uzytku ,
budowane indywidualnie
na wynajem lub sprzedaz
Srednia pow. lokalu
mieszkalnego budowane
indywidualnie, na
wynajem lub sprzedaz
llo$¢ budynkow oddanych
do uzytku

llos¢ budynkow
mieszkalnych oddanych
do uzytku ( % udziat
budynkéw mieszkalnych
w ogodlnej liczbie nowych
budynkow)

llos$¢ lokali w nowych
budynkach, srednio

% Spotdzielnie, zaktady pracy, inne.

” Indywidualne, w danym roku kategoria na wynajem lub na sprzedaz nie wystepuije.
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1053
14
41,66

46
46,06
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67,9

23,3

1063
+73
41,67

46
46,06
3863
49,01
5238

87,39

50

135,68

64

39(60%)

1,9

67,7

23,2

990

40,72

23
46,04
3933
48,83
5211

87,06

46 (i)’

125,5

58

35(60%)

1,9

67,5

23,0

990

3933

48,83

5076

87,09

64(i)

132,4

72

48(66%)

2,2

67,8

21,3

1041
bd

44,05

3891

48,83

4962

86,27

36(i)

138

58

35(60%)

2,3



% mieszkan
wyposazonych w
wodocigg

% mieszkan
wyposazonych w
sptukiwang toalete

% mieszkan
wyposazonych w tazienke
% mieszkan
wyposazonych w
centralne ogrzewanie

% mieszkan
wyposazonych w
instalacje gazowg

llos¢ mieszkan
komunalnych poddanych
remontowi kapitalnemu

Zrodto: opracowanie wtasne

Dane zrodtowe:
2006:
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98,2 98,1 98,1
93,5 93,4 93,3
89,9 89,7 89,6
82,9 82,5 82,4
76,9 76,6 76,5
9

Jednostka miary 2006

ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci

ogotem

mieszkania miesz. 10.315
izby izba 38.558
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 702.598
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz. 1.053
izby izba 2.628
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 43.874
zasoby spotdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz. 3.701
izby izba 11.717
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 180.733
zasoby zaktadow pracy

mieszkania miesz. 182
izby izba 439
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 8.813
zasoby oso6b fizycznych

mieszkania miesz. 5.267
izby izba 23.441
powierzchnia uzytkowa mieszkaf m2 462.975

zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)
mieszkania miesz. 46

izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby pozostatych podmiotow

126
2.118

mieszkania miesz. 66

98,1

93,4

89,7

82,4

77,2

98,2

93,5

89,6

82,2

77,0
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izby izba 207
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 4.085
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji
ogotem
mieszkania miesz. 10.315
izby izba 38.558
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 702.598
w miastach
mieszkania miesz. 10.315
izby izba 38.558
powierzchnia uzytkowa mieszkaf m2 702.598
na wsi
mieszkania miesz. 0
izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem
wodocigg miesz. 10.130
ustep sptukiwany miesz. 9.650
tazienka miesz. 9.278
centralne ogrzewanie miesz. 8.546
gaz sieciowy miesz. 7.934
w miastach
wodocigg miesz. 10.130
ustep sptukiwany miesz. 9.650
tazienka miesz. 9.278
centralne ogrzewanie miesz. 8.546
gaz sieciowy miesz. 7.934
na wsi
wodociag miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0

Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogoétu mieszkan
w miastach

wodocigg % 98,2
fazienka % 89,9
centralne ogrzewanie % 82,9
na wsi

wodocigg % 0
tazienka % 0
centralne ogrzewanie % 0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1 mieszkania m2 68,1
na 1 osobe m2 23,7

DODATKI MIESZKANIOWE

Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych
ogotem

ogotem (liczba) szt 11.559
kwota zt 1.413.285
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W zasobie gminnym
ogotem (liczba) szt 3.284
kwota zt 432.501
w zasobie spotdzielczym
ogotem (liczba) szt 6.350
kwota zt 769.186
w zasobie wspolnot mieszkaniowych
ogotem (liczba) szt 550
kwota zt 61.924
w zasobie prywatnym
ogotem (liczba) szt 1.025
kwota zt 113.117
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego
ogotem (liczba) szt 59
kwota zt 7.816
w zasobie innym
ogotem (liczba) szt 291
kwota zt 28.741
2005:

ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci

Jednostka miary

ogotem

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby spotdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby zaktadéw pracy

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby o0soéb fizycznych

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2

Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji

2005

10.215
38.163
693.542

1.063
2.649
44.304

3.671
11.633
179.501

183
442
8.866

5.238
23.268
457.774

46
126
2.118

14
45
979
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ogotem
mieszkania miesz. 10.215
izby izba 38.163
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 693.542
w miastach
mieszkania miesz. 10.215
izby izba 38.163
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 693.542
na wsi
mieszkania miesz. 0
izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania w budynkach mieszkalnych sprzedanych osobom fizycznym
ogotem
mieszkania miesz. 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
budynki wielorodzinne
mieszkania miesz. 7
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 254
Mieszkania w budynkach mieszkalnych zwrécone dawnym indywidualnym wtascicielom badz spadkobiercom
mieszkania miesz. 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem
wodocigg miesz. 10.026
ustep sptukiwany miesz. 9.543
tazienka miesz. 9.166
centralne ogrzewanie miesz. 8.432
gaz sieciowy miesz. 7.828
w miastach
wodocigg miesz. 10.026
ustep sptukiwany miesz. 9.543
tazienka miesz. 9.166
centralne ogrzewanie miesz. 8.432
gaz sieciowy miesz. 7.828
na wsi
wodociag miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogdétu mieszkan
w miastach
wodocigg % 98,1
fazienka % 89,7
centralne ogrzewanie % 82,5
na wsi
wodociag % 0
tazienka % 0
centralne ogrzewanie % 0

Zalegtosci w optatach za mieszkanie w zasobach gminnych
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ogotem
mieszkania miesz. 519
wysokos¢ zalegtosci tys. zt 147,0
ponad 3 miesigce
mieszkania miesz. 336
wysokos¢ zalegtosci tys. zt 140,0

Postepowania eksmisyjne i eksmisje z lokali mieszkalnych
toczgce sie w sgdzie postepowania eksmisyjne

ogotem jed. 16
z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie jed. 16
orzeczone przez sgd eksmisje

ogotem jed. 20
z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie jed. 19
wykonane eksmisje

ogotem jed. 2

z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie jed. 1
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1 mieszkania m2 67,9
na 1 osobe m2 23,3

REMONTY | MODERNIZACJE KOMUNALNYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
Remonty kapitalne i roboty remontowe mieszkan
remonty kapitalne

mieszkania w budynkach wyremontowanych miesz. 0
mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt miesz. 0
roboty remontowe - wymiana instalacji

mieszkania miesz. 0
mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt miesz. 0
roboty remontowe - remont dachu

mieszkania miesz. 34
mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt miesz. 30
roboty remontowe - wymiana stolarki budowlane;j

mieszkania miesz. 29
mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt miesz. 5
Instalacje nowo doprowadzone do mieszkan

mieszkania

ogotem miesz. 9
wodociag miesz. 0
kanalizacja miesz. 9
centralne ogrzewanie miesz. 0
ciepta woda miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0
mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt

ogotem miesz. 9
wodocigg miesz. 0
kanalizacja miesz. 9
centralne ogrzewanie miesz. 0
ciepta woda miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0
Ocieplenie budynkéw

mieszkania w budynkach wyremontowanych miesz. 9

©

mieszkania, ktorych remont bezposrednio dotyczyt miesz.
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Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych

ogotem

ogotem (liczba) szt 14.447
kwota zt 1.704.688
w zasobie gminnym

ogotem (liczba) szt 4.099
kwota zt 504.523
w zasobie spotdzielczym

ogotem (liczba) szt 7.980
kwota zt 954.124
w zasobie wspdlnot mieszkaniowych

ogotem (liczba) szt 666
kwota zt 74.175
w zasobie prywatnym

ogotem (liczba) szt 1.310
kwota zt 132.247
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego

ogotem (liczba) szt 33
kwota zt 2.887

w zasobie innym

ogotem (liczba) szt 359
kwota zt 36.732
2004:

Jednostka miary 2004

ZASOBY MIESZKANIOWE
Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci

ogotem

mieszkania miesz. 10.157
izby izba 37.911
powierzchnia uzytkowa mieszkarn m2 687.122
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz. 990
izby izba 2.386
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 40.322
zasoby spotdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz. 3.676
izby izba 11.648
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 179.665
zasoby zaktadéw pracy

mieszkania miesz. 243
izby izba 649
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 11.419
zasoby o0soéb fizycznych

mieszkania miesz. 5.211
izby izba 23.120
powierzchnia uzytkowa mieszkafn m2 453.678

zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)

mieszkania miesz. 23
izby izba 63
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 1.059
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zasoby pozostatych podmiotow
mieszkania miesz. 14
izby izba 45
powierzchnia uzytkowa mieszkarn m2 979
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji
ogotem
mieszkania miesz. 10.157
izby izba 37.911
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 687.122
w miastach
mieszkania miesz. 10.157
izby izba 37.911
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 687.122
na wsi
mieszkania miesz. 0
izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne

ogotem

wodocigg miesz. 9.968
ustep sptukiwany miesz. 9.481
tazienka miesz. 9.102
centralne ogrzewanie miesz. 8.367
gaz sieciowy miesz. 7.772
w miastach

wodocigg miesz. 9.968
ustep sptukiwany miesz. 9.481
tazienka miesz. 9.102
centralne ogrzewanie miesz. 8.367
gaz sieciowy miesz. 7.772
na wsi

wodociag miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0

gaz sieciowy miesz. 0

Mieszkania wyposazone w instalacje
w miastach

wodociag

tazienka

centralne ogrzewanie
na wsi

wodociag

tazienka

centralne ogrzewanie

%
%
%

%
%
%

- w % ogotu mieszkan

98,1
89,6
82,4

o

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

m2
m2

1 mieszkania
na 1 osobe
DODATKI MIESZKANIOWE

67,7
23,2

Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych

ogotem
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ogotem (liczba) szt 16.446
kwota z 2.036.816
w zasobie gminnym

ogotem (liczba) szt 4.507
kwota zt 558.017
w zasobie spotdzielczym

ogotem (liczba) szt 9.320
kwota zt 1.189.538
w zasobie wspdlnot mieszkaniowych

ogotem (liczba) szt 782
kwota zt 90.612

w zasobie prywatnym

ogotem (liczba) szt 1.377
kwota zt 151.685
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego

ogotem (liczba) szt 13

kwota zt 632

W zasobie innym

ogotem (liczba) szt 447
kwota zt 46.332

2003:

Jednostka miary
ZASOBY MIESZKANIOWE
Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci
ogotem
mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby gmin (komunalne)
mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby spotdzielni mieszkaniowych
mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby zaktadow pracy
mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby o0soéb fizycznych
mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)
mieszkania miesz.
izby izba
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2
zasoby pozostatych podmiotow
mieszkania miesz.
izby izba

2003

9.999
37.272
674.471

990
2.386
40.322

3.676
11.648
179.665

243
649
11.419

5.076
22.544
442.086

14
45
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powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 979
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji
ogotem
mieszkania miesz. 9.999
izby izba 37.272
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 674.471
w miastach
mieszkania miesz. 9.999
izby izba 37.272
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 674.471
na wsi
mieszkania miesz. 0
izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania w budynkach mieszkalnych sprzedanych osobom fizycznym
ogotem
mieszkania miesz. 2
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 120
budynki wielorodzinne
mieszkania miesz. 45
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 2.164
Mieszkania w budynkach mieszkalnych zwrécone dawnym indywidualnym wtascicielom badz spadkobiercom
mieszkania miesz. 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem
wodocigg miesz. 9.810
ustep sptukiwany miesz. 9.341
tazienka miesz. 8.967
centralne ogrzewanie miesz. 8.235
gaz sieciowy miesz. 7.722
w miastach
wodocigg miesz. 9.810
ustep sptukiwany miesz. 9.341
fazienka miesz. 8.967
centralne ogrzewanie miesz. 8.235
gaz sieciowy miesz. 7.722
na wsi
wodociag miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogotu mieszkan
w miastach
wodociag % 98,1
tazienka % 89,7
centralne ogrzewanie % 82,4
na wsi
wodociag % 0

fazienka % 0
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centralne ogrzewanie

Zalegtosci w optatach za mieszkanie w zasobach gminnych

ogotem

mieszkania
wysokos¢ zalegtosci
ponad 3 miesigce
mieszkania
wysokos¢ zalegtosci

Postepowania eksmisyjne i eksmisje z lokali mieszkalnych

toczgce sie w sgdzie postepowania eksmisyjne
ogotem

z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie
orzeczone przez sgd eksmisje

ogotem

z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie
wykonane eksmisje

ogotem

z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
1 mieszkania

na 1 osobe

REMONTY | MODERNIZACJE KOMUNALNYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Remonty kapitalne i roboty remontowe mieszkan
remonty kapitalne

mieszkania

mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt
roboty remontowe - wymiana instalacji

mieszkania

mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt
roboty remontowe - remont dachu

mieszkania

mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt
roboty remontowe - wymiana stolarki budowlane;j
mieszkania

mieszkania, ktérych remont bezposrednio dotyczyt
Instalacje nowo doprowadzone do mieszkan
mieszkania

ogotem

wodociag

kanalizacja

centralne ogrzewanie

ciepta woda

gaz sieciowy

mieszkania, ktorych remont bezposrednio dotyczyt
ogotem

wodociag

kanalizacja

centralne ogrzewanie

ciepta woda

gaz sieciowy

Ocieplenie budynkéw

%

miesz.

tys. zt

miesz.

tys. zt

jed.

jed.

jed.
jed.

jed.
jed.

m2
m2

miesz.
miesz.

miesz.
miesz.

miesz.
miesz.

miesz.
miesz.

miesz.
miesz.
miesz.
miesz.
miesz.
miesz.

miesz.
miesz.
miesz.
miesz.
miesz.
miesz.

505
183,0

314
156,0

67,5
23,0

41
18

125
19

o O O O o o

O O o O o o
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mieszkania w budynkach wyremontowanych miesz.
mieszkania, ktoérych remont bezposrednio dotyczyt miesz.
2002:

Jednostka miary 2002
LUDNOSC
Ludnos¢é w mieszkaniach
ogotem osoba 29.301

ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci

ogotem

mieszkania miesz. 9.427 kor.:9894®
izby izba 35.413
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 638.711
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz. 1.041
izby izba 2,777
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 45.860
zasoby spotdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz. 3.634
izby izba 11.524
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 177.629
zasoby zaktadéw pracy

mieszkania miesz. 243
izby izba 649
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 11.419
zasoby oso6b fizycznych

mieszkania miesz. 4.962
izby izba 21.816
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 428.115

zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)

mieszkania miesz. 0

izby izba 0
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz. 14

izby izba 45
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 979
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji

ogotem

mieszkania miesz. 9.427
izby izba 35.413
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 638.711
w miastach

mieszkania miesz. 9.427
izby izba 35.413
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 638.711
na wsi

mieszkania miesz. 0

izby izba 0

8 skorygowano na podstawie wyliczen tj.zsumowania liczby lok. W poszczegdlnych kategoriach
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powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 0
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
ogotem
wodociag miesz. 9.725
ustep sptukiwany miesz. 9.251
tazienka miesz. 8.871
centralne ogrzewanie miesz. 8.140
gaz sieciowy miesz. 7.626
w miastach
wodocigg miesz. 9.725
ustep sptukiwany miesz. 9.251
tazienka miesz. 8.871
centralne ogrzewanie miesz. 8.140
gaz sieciowy miesz. 7.626
na wsi
wodociag miesz. 0
ustep sptukiwany miesz. 0
tazienka miesz. 0
centralne ogrzewanie miesz. 0
gaz sieciowy miesz. 0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
1 mieszkania m2 67,8
na 1 osobe m2 21,7

4.Ludnos¢ Miawy, jej struktura i prognoza demograficzna do roku 2020

Omawiajgc zagadnienie relacji pomiedzy aktualng liczbg ludnosci Mtawy i jej
strukturg a zagadnieniem wypracowania polityki mieszkaniowej, nalezy wg mnie po
raz kolejny zaznaczyC wystepujgcg, a w mojej ocenie znaczng, rozbieznos¢
w dostepnych danych obrazujgcych te kwestie. Otrzymane dane z zasobu UM
okreslajg liczbe ludnosci Mtawy na rok 2006 jako 30 609, natomiast dane GUS za ten
sam rok wskazujg 29 799. Roéznica, tj. 810 osob, stanowi 2,6% liczby ludnosci wg
danych UM i 2,7% w stosunku do danych GUS.

Powierzchnia i liczba ludnosci Mtawy
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Rok Powierzchnia Liczba mieszkancow
2000 30712
2001 5 30 809
2002 25,35 km 30 749
2003 30 641
2004 30 846
2005 34,80 km? 30 794
2006 30 609

Zrédto: Wydziat Spraw Obywatelskich UM Mtawy

Zatem spadek ludnosci w ciggu ostatnich 6 lat wynosi 103 (0,335% w stosunku do
roku wyjsciowego)

Wg danych RBD GUS liczba ludnosci w tym samym czasie ksztattowata sie
nastepujgco:

Rok Powierzchnia Liczba mieszkancow
2000 29.520

2001 29.665

2002 25,35 km? 29.646 (29422)°
2003 29.605

2004 29.906

2005 34,80 km? 29.841

2006 29799

Zrodto :opracowanie wtasne, z wykorzystaniem materiatéw Wydziatu Spraw
Obywatelskich UM Mtawy

Zatem spadek ludnosci w ciggu ostatnich 6 lat wg tych danych wynosi 279 ( 0,994%
w stosunku do roku wyjsciowego) , i jest w wartosciach bezwzglednych ponad
dwukrotnie wyzszy od wyliczonego na podstawie danych UM. Roéznica w
procentowym ubytku liczby mieszkahcow jest znaczgca ( wskaznik wg danych GUS
jest prawie trzykrotnie wyzszy i sugeruje przez to dalszy, i szybszy w stosunku do
danych UM spadek ludnosci ) .

Rozbieznosci w danych statystycznych, charakteryzujgcych Miawe, nie tylko w
aspekcie ludnosciowym, byty juz kilkakrotnie sygnalizowane. Dokonywanie analiz
porownawczych z odniesieniem do innych miast lub danych ogoélnokrajowych
wymaga przyjecia wspolnego odniesienia statystycznego, zatem materiat ten bazuje
gtéwnie na danych GUS.

Wg informacji uzyskanych z UM zakfada sie, Zze dotychczasowg prognoze
demograficzng nalezy skorygowac, a w kolejnych latach liczba ludnosci ksztattowac
sie powinna w nastepujgcy sposob:

® W nawiasie podano liczbe ludnoéci wg Spisu Powszechnego 2002.
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2010r. - 31 500 Mieszkancéw (M)

2015r.-32000 M

2020r. - 32 500 M

Ruch naturalny i przyrost naturalny w Mftawie w latach 2000 -2006

Rok Ogoétem Urodzenia | Zgony nPartzuyrrac:f\;
2000 30712 370 243 127 (46)
2001 30 809 340 235 105 (46)
2002 30 749 302 240 62 (33)
2003 30 641 336 299 37(-12)
2004 30 846 308 295 13 (19)
2005 30 794 277 245 32 (2)
2006 30 609 340 297 43 (32)

Uwaga: w kolumnie przyrost naturalny ( w nawiasie) podatam dane GUS dla
zobrazowania réznic w stosowanych zrodtach informacji.

Zrodto: Urzad Miasta w Mtawie, Wydziat Spraw Obywatelskich;

Struktura ludnosci Mtawy w latach 2000 - 2006

Wiek
Rok | Ogétem ogotem Przedprodukcyjny mezlz;;/gﬁ:(cylfgtl)iety mezgs;g:rkclzég¥ety
mezczyzni | kobiety | 06 | 7-15 [ '$1 | 1965 | 1960 |  >65 >60
2000 | 30 712 14774 15938 | 2349|4313 | 1786 9 346 9 371 1034 2513
2001 | 30809 14 811 15998 | 2274 | 4143 | 1747 9493 9 505 1075 2572
2002 | 30 749 14 764 15985 [ 2160 | 3982 | 1675 9 567 9618 1114 2633
2003 | 30 641 14716 15925 | 2078 | 3821 | 1606 9 648 9 706 1150 2632
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2004 | 30 846 14 833 16013 | 2072 | 3660 | 1548 9 869 9 849 1175 2673
2005 | 30 794 14 783 16 011 | 2007 | 3447 | 1541 9 959 9 964 1194 2682
2006 | 30 609 14 663 15946 | 1968 [ 3292 | 1477 9 960 10 008 1215 2689

Zrédto: Urzad Miasta w Mtawie, Wydziat Spraw Obywatelskich

Zbiorcza analiza danych pokazujgcych dynamike zmian w liczbie i strukturze
ludnosci Miawy w latach 2000-2006 ( pomijajgc rozbieznosci w liczbie ludnosci) oraz
naturalnego ruchu ludnosci w tym samym okresie zmusza do stwierdzenia,
ze realistyczna ocena lokalnych i ponadlokalnych trendéw demograficznych
w okresie do roku 2020 wyklucza zaktadany wzrost ludnosci w oparciu o ruch
naturalny. Wobec niewielkiego, wg danych UM- statego i od trzech lat rosngcego
przyrostu naturalnego oraz przy obserwowanej w skali kraju powolnej zmianie
tendencji demograficznych ( od 2006 wzrost liczby urodzen, wydtuzanie sie dtugosci
zycia) przyja¢ mozna predykcje wzglednej naturalnej stabilnosci ludno$ciowej
Miawy.

Przy zatozeniu catkowitego zahamowania odptywu ludnosci z Mtawy ( migracje),
osiggniecie zatozonego przez UM wzrostu liczby mieszkancéw przektada sie na
nastepujgcy ruch ludnosci w wyniku migracji do Mtawy, poczgwszy od tego roku
(2007).

Wyjsciowa liczba ludnosci Zatozona Pozgdany
Dane miejskie Dane GUS liczba przyrost,
2006 30 609 29 799 ludnosci CO najmniej :
2010 31500 891
2015 32000 500
2020 32500 500
Razem 1891

Zaokraglajgc i optymistycznie przyjmujgc ,2+1” za podstawowy, rozwojowy typ
gospodarstwa domowego'™ postulowany wzrost liczby ludnosci skutkowa¢ moze
potrzebg stworzenia warunkow do zamieszkania dla ok. 630 nowych gospodarstw
domowych w ciggu kolejnych 14 lat (Srednio 45 rocznie).

Dla dokonania oceny reprezentatywnosci wynikéw ankiety przeprowadzonej dla
zbadania preferencji mieszkaniowych Mfawian oraz w celu zobrazowania aktualnej
struktury ludnosciowej miasta w ukfadach istotnych dla poszukiwania optymalnej
polityki mieszkaniowej zebrano i przeanalizowano dostepne dane za rok 2006 :

Struktura mieszkancow wg pfci i wieku, 2006 , baza = faktycznie zamieszkujgcy {j
29.702 Mtawian:

Wiek w Mezczyzni Kobiety Razem % %
latach

19 i mniej 3749 3548 7297 24,56 41,35
20- 29 2549 2445 4985 16,78

30- 34 974 1018 1992 6,7 12,68
35- 39 880 897 1777 5,98

1% jest to typ gospodarstwa réwniez najliczniej reprezentowany wsrdd respondentéw ankiety
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40- 44 902 1058 1960 6,59 15,29
45- 49 1215 1307 2585 8,7
50 i wiecej 3888 5220 9108 30,66 30,66

Zrodto: opracowanie wtasne, na podstawie RBD GUS

Aktywnos¢ ekonomiczna mieszkancow Mtawy:
Jednostka miary 2006

PRACUJACY W GEOWNYM MIEJSCU PRACY

Pracujgcy wg pici

ogotem osoba 11.668
mezczyzni osoba 5.646
kobiety osoba 6.022
BEZROBOCIE

Bezrobotni zarejestrowani wg ptci

ogoétem osoba 1.920
mezczyzni osoba 844
kobiety osoba 1.076

Zrodto: RBD GUS 2006

Na 19996 osoéb w wieku produkcyjnym (dane UM), w 2006r. pracowato 58,35 %,
a wskaznik bezrobocia wynosit ok. 9,6%

Struktura wyksztatcenia mieszkancow Mtawy w 2002r.:

Rodzaj wyksztatcenia llos¢ osdb %

podstawowe 12755 51,6
zawodowe 5169 20,9
Srednie 8814 35,6
wyzsze 2264 9,1

Zrédto: opracowanie wiasne, na podstawie danych Spisu Powszechnego 2002
(Baza ludnosciowa 24722= liczba mieszkancéw nie podlegajgca obowigzkowi
szkolnemu)

Dane Zrodtowe:

Jednostka miary 2006
STAN LUDNOSCI | RUCH NATURALNY
Ludnos$¢ wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici

ogotem

state miejsce zameldowania

stan na 30 VI

ogotem osoba 29.799
mezczyzni osoba 14.203
kobiety osoba 15.596
stan na 31 XII

ogotem osoba 29.744
mezczyzni osoba 14.159

kobiety osoba 15.585



faktyczne miejsce zamieszkania
stan na 30 VI

ogotem

mezczyzni

kobiety

stan na 31 XII

ogotem

mezczyzni

kobiety

w miastach

state miejsce zameldowania
stan na 30 VI

ogotem

mezczyzni

kobiety

stan na 31 XII

ogotem

mezczyzni

kobiety

faktyczne miejsce zamieszkania
stan na 30 VI

ogotem

mezczyzni

kobiety

stan na 31 XII

ogotem

mezczyzni

kobiety

na wsi

state miejsce zameldowania
stan na 30 VI

ogotem

mezczyzni

kobiety

stan na 31 XII

ogotem

mezczyzni

kobiety

faktyczne miejsce zamieszkania
stan na 30 VI

ogotem

mezczyzni

kobiety

stan na 31 XII

ogotem

mezczyzni

kobiety

Ruch naturalny wg pfci
Urodzenia zywe
ogotem

mezczyzni
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osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba

29.702
14.164
15.538

29.648
14.098
15.550

29.799
14.203
15.596

20.744
14.159
15.585

29.702
14.164
15.538

29.648
14.098
15.550

o

o

o

o

327
148
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kobiety

Zgony ogotem
ogotem
mezczyzni
kobiety

Zgony niemowlat
ogotem
mezczyzni
kobiety

Przyrost naturalny
ogotem
mezczyzni
kobiety

Ludno$¢ w wieku mniej niz 20 lat wg ptci i wieku
ogotem

00N o bW N O

mezczyzni

0N o bW N O

A A A A A O
A WO N -~ O
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osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba

179

295
158
137

o

32
-10
42

321
258
287
296
290
208
295
318
316
286
363
357
396
410
404
413
464
529
493
497

145
134
160
145
137
160
162
159
163
137
206
186
204
202
214



15
16
17
18
19
kobiety

0N o O wWwN 2O

©

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19
Ludnos$¢ wg grup wieku i pici
ogotem
ogotem
mezczyzni
kobiety
0-4
ogotem
mezczyzni
kobiety
5-9
ogotem
mezczyzni
kobiety
10-14
ogotem
mezczyzni
kobiety
15-19
ogotem
mezczyzni
kobiety
20-24
ogotem
mezczyzni
kobiety
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osoba
osoba
osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

210
249
284
240
252

176
124
127
151
153
138
133
159
153
149
157
171
192
208
190
203
215
245
253
245

29.648
14.098
15.550

1.452
721
731

1.513
781
732

1.930
1.012
918

2.396
1.235
1.161

2.741
1.386
1.355



25-29
ogotem
mezczyzni
kobiety
30-34
ogotem
mezczyzni
kobiety
35-39
ogotem
mezczyzni
kobiety
40-44
ogotem
mezczyzni
kobiety
45-49
ogotem
mezczyzni
kobiety
50-54
ogotem
mezczyzni
kobiety
55-59
ogotem
mezczyzni
kobiety
60-64
ogotem
mezczyzni
kobiety
65-69
ogotem
mezczyzni
kobiety

70 i wiecej
ogotem
mezczyzni
kobiety

Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym wg pici

ogotem

ogotem

mezczyzni

kobiety

w wieku przedprodukcyjnym
ogotem

mezczyzni

kobiety

w wieku produkcyjnym
ogotem
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osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba

osoba

osoba

2.244
1.154
1.090

1.992
974
1.018

1.777
880
897

1.960
902
1.058

2.585
1.215
1.370

2.378
1.097
1.281

2.050
932
1.118

1.138
543
595

1.067
410
657

2.425
856
1.569

290.648
14.098
15.550

6.301
3.257
3.044

19.260
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mezczyzni osoba 9.575
kobiety osoba 9.685
w wieku poprodukcyjnym
ogotem osoba 4.087
mezczyzni osoba 1.266
kobiety osoba 2.821
Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (14 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym wg pici
ogotem
ogotem osoba 29.648
mezczyzni osoba 14.098
kobiety osoba 15.550
w wieku przedprodukcyjnym - ponizej 15 lat
ogotem osoba 4.895
mezczyzni osoba 2.514
kobiety osoba 2.381
w wieku produkcyjnym: 15-59 lat kobiety, 15-64 lata mezczyzni
ogotem osoba 20.666
mezczyzni osoba 10.318
kobiety osoba 10.348
w wieku poprodukcyjnym
ogotem osoba 4.087
mezczyzni osoba 1.266
kobiety osoba 2.821
Matzenstwa
ogotem para 197
Wskaznik obcigzenia demograficznego
ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym osoba 53,9
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym osoba 64,9
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym osoba 21,2
Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem
w wieku przedprodukcyjnym % 21,3
w wieku produkcyjnym % 65,0
w wieku poprodukcyjnym % 13,8
Ludno$¢ wskazniki modutu gminnego
ludnos¢ na 1 km2 osoba 852
kobiety na 100 mezczyzn osoba 110
matzenstwa na 1000 ludnosci para 6,6
urodzenia zywe na 1000 ludno$ci osoba 11,0
zgony na 1000 ludnosci osoba 9,9
przyrost naturalny na 1000 ludnosci osoba 1.1

MIGRACJE WEWNETRZNE | ZAGRANICZNE

Migracje na pobyt staty gminne wg typu, kierunku i ptci migrantéw
zameldowania

w ruchu wewnetrznym

ogotem osoba 273
mezczyzni osoba 119
kobiety osoba 154
zagranica

ogotem osoba 2
mezczyzni osoba 0

kobiety osoba 2
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wymeldowania

w ruchu wewnetrznym
ogotem

mezczyzni

kobiety

zagranica

ogotem

mezczyzni

kobiety

saldo migracji

w ruchu wewnetrznym
ogotem

mezczyzni

kobiety

zagranica

ogotem

mezczyzni

kobiety

Migracje na pobyt staty gminne wg typu i kierunku
zameldowania
ogotem

miasta

wies

zagranica
wymeldowania
ogotem

miasta

wies

zagranica

WYKSZTALCENIE LUDNOSCI
Ludnos¢ wg pici i poziomu wyksztatcenia
ogotem

pazdziernik, 2007
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wyzsze osoba 2.264
policealne osoba 889

$rednie razem osoba 8.814
Srednie ogdlnoksztatcgce osoba 1.988
srednie zawodowe osoba 6.826
zasadnicze zawodowe osoba 5.169
podstawowe ukonczone o0soba 6.650
podstawowe nieukonczone i bez wyksztatcenia osoba 936

Zrodio : dane Spisu Powszechnego, 2002

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba
osoba

osoba
osoba
osoba
osoba

419
192
227

275
80
193

421
232
187
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5. Komunalny zaséb mieszkaniowy Miawy — stan i potrzeby

ilos¢ mieszkan komunalnych 1074
ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w 100% wtasnosci miasta 92
ilos¢ budynkéw we wspotwtasnosci miasta i oséb prywatnych (wspéinoty) 49

razem 141
ilos¢ mieszkan komunalnych w budynkach wspolnot 377
ilo§¢ mieszkan prywatnych w budynkach wspaolnot 437
ilos¢ budynkdéw wspaolnot w ktérych liczba lokali prywatnych jest

wieksza niz 50% liczby lokali w budynku 27

Zrédto:opracowanie wiasne na podstawie danych z UM i TBS sp. Zo.o. , stan
19.06.2007r.
Lokale mieszkalne —dynamika zmian w latach 2002-2006

2006 2005 2004 2003 2002
Mieszkania ogotem 10315 10215 10157 9999 9894
llo$¢ mieszkan 1053 1063 990 990 1041
komunalnych
% udziat mieszkan 10,20 10,40 9,74 9,9 10,52
komunalnych w zasobie
mieszkaniowym miasta
Ubytek/przyrost lokali -14 +73 0 -51 bd
komunalnych
ilos¢ komunalnych lokali | 24(1) 17(2) 27(1) 20 (2) bd
wskazanych do
zasiedlenia™
( w nawiasie socjalne)
Srednia pow. mieszkania | 41,66 41,67 40,72 40.7 44,05
komunalnego

% budynkéw z komunalnymi lokalami mieszkalnymi, wyposazonych w:

""'w roku 2007 wskazano do zasiedlenia 5 lokali mieszkalnych
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wodocigg 98,5

(98,2)"
sptukiwang toalete 82,2

(93,5)
tazienke 33,3

(89,9)
centralne ogrzewanie 23,4

(82,9)
instalacje gazowg 38,2

(76,9)
llo$¢ mieszkan komunalnych 0 9 0 0
poddanych remontowi kapitalnemu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zrédtowych pokazanych w cz. 3 Materialéw

Komunalny zaséb socjalny (do zachowania), budynki i ich wyposazenie; wg
listy sporzadzonej przez UM w pazdzierniku 2007

Dane o Wyposazenie budynku PU
budynku
adres technologia |llos¢ |CO|CW (W |K |G wWC
lokali

Graniczna | drewniana 5 + + 140
58
Plac 1. drewniana 2 + + 54
maja 1a
Plac 1. murowa 1 + + 33
maja 1b
Smolarnia | murowa 27 + |+ + 831
6
Willowa 8 | drewniana 16 256
Razem 51 1314

Srednia PU lokalu 25,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM

Skroty:

CO centralne ogrzewanie

CW ciepta woda

"2 w nawiasie, dla poréwnania podano % udzial ogotu lokali mieszkalnych w miescie wyposazonych w

omawiang instalacje w ogdlnej liczbie mieszkan w Mtawie
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W woda
K  kanalizacja
G gaz
t fazienka

WC sptukiwana toaleta

Budynki komunalne® i ich wyposazenie', wskazane (typowane) do rozbiérki
w zestawieniu sporzagdzonym przez UM w pazdzierniku 2007

Dane o budynku Wyposazenie budynku

adres PU llosé CO|CW (W K G L wC
lokali

Padlewskiego 135 5 +

20

Ptocka 41 176 4 +

Ptocka 41a 78 3 +

Narutowicza 11 169 4 + +

18.stycznia 4a' 106 2 + + + +

18.stycznia 6 93 3'%(9) + + +

18.stycznia 14 47 1"(3) +

18.stycznia 14b 78 2'%(1) +

13 wytluszczono adresy budynkow w ktérych znajdujg sie lokale socjalne

'* dane bazowe wg zatgcznika nr 1 do Uchwaty Nr 1V/23/2006 Rady Miejskiej w Mtawie z 28 grudnia
2006r., jesli w innych materiatach UM zawarte sg informacje odbiegajgce od tych ujetych w tym
zatgczniku to zostato to zaznaczone w kolejnych przypisach;

5 w zestawieniu UM z 17.10.2007 podano numer policyjny "4”

' w nawiasie liczba potrzebnych lokali zamiennych podana w zestawieniu z 17.10.2007

7w nawiasie liczba potrzebnych lokali zamiennych podana w zestawieniu z 17.10.2007

'® w nawiasie liczba potrzebnych lokali zamiennych podana w zestawieniu z 17.10.2007
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18.stycznia 14c 60 2 +
18.stycznia 14d 95 3"°(1) +
Warszawska 7 164 8 + +
Warszawska 40 171 6 + +
Warszawska 52a | 172 3 + + +
Woajtostwo 95 52 1 +
Razem 1596 47 (52)
Srednia PU 33,95
lokalu

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM

Potrzeby mieszkaniowe do realizacji w zasobie komunalnym,

zestawione na podstawie informacji z UM w pazdzierniku 2007

Lokale Lokale Lokale Lokale Razem
socjalne zamienne tymczasowe komunalne

126 (143)%° 15 1 69 211

Z czego, W_wyniku:

rozbiorki budynku

4 | 15 | | 33 | 52
wyroku eksmisyjnego
100 | | 1 | | 101

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych UM

 w nawiasie liczba potrzebnych lokali zamiennych podana w zestawieniu z 17.10.2007
2 w materiale Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z 19.09.2007 wskazano
zapotrzebowanie na - fgcznie -143 lokale socjalne
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6. Ankieta i jej wyniki, oméwienie rezultatéw wraz z komentarzem

Dla zbadania preferencji mieszkaniowych i opinii na temat ustug mieszkaniowych
latem 2007 roku przeprowadzona zostata ankieta , ktérej formularz znajduje sie
ponizej:

ANKIETA

Miasto Mlawa zamierza opracowac Polityke Mieszkaniowg Miasta. Aby polityka ta byta w pelni dostosowana do
potrzeb mieszkaniowych Mtawian, konieczne jest zbadanie ich oczekiwan i preferencji. W tym celu przeprowadzana jest
niniejsza ankieta. Prosimy o udzielenie odpowiedzi na ponizsze pytania.

1. Ktdry rodzaj samodzielnego mieszkania bytby dla Pani/Pana najlepszy?
mieszkanie w duzym bloku, kamienicy

mieszkanie w niewielkim budynku ( 4-6 mieszkan)

dom w zabudowie szeregowej

dom -blizniak

dom wolnostojacy

inne/ prosze podac jakie: ..........ccoovveeiiiiiiii

s |

2. Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje?

0 do 35 m? (] 35-50 m? [0 50-70 m?
170 -100 m? [0 powyzej 100 m?
3. Preferowana ilo$¢ pokoi w mieszkaniu:
[0 1 pokd; [J 2 pokoje
[ 3 pokoje [ wiecej, prosze okresli¢ ile pokoi ...........cceeeennnee.

4. W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem:
[J w standardzie podstawowym - stan surowy
[ w stanie wykoriczonym ,pod klucz”

5. Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia sq Pani/Panu potrzebne poza lokalem mieszkalnym? (mozna zaznaczy¢ kilka
opcji)
[] garaz [J piwnica [J miejsce parkingowe
(] pomieszczenie gospodarcze [ inne, prosze podad jakie .............ccccoviieiiiieeiinennn,



10.

11.
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Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu (mozna zaznaczy¢ kilka opciji):

[J punkty handlowo-ustugowe na osiedlu

U plac zabaw na osiedlu

[ centrum handlowe w poblizu

[ szkoly i przychodnie w poblizu

[ tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska, Sciezki rowerowe)

[ tereny zielone w poblizu (las, park)

[ inne, prosze opisaé jakie

Preferowany tytut do lokalu

[0 wtasnosé U wynajem [ spdtdzielcze prawo do lokalu

Prosze okresli¢ pte¢:
[J kobieta [J mezczyzna

Prosze okresli¢ wyksztatcenie:
[ wyzsze [ $rednie (] zawodowe [J podstawowe

Prosze podaé swoj wiek:
[ do 30 lat 0 30-35Iat 0 35-40Iat
(] 40-50 lat [ pow. 50 lat

Prosze poda¢ liczbe o0sdb w gospodarstwie domowym:
[J 1 osoba [J 2 osoby [J 3 osoby
[0 4 osoby [ wiecej
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12. Prosze okre$li¢ zrédto dochodow:
[] umowa o prace [J praca dorywcza
U renta/emerytura 0 zasitki
[J wiasna firma- samozatrudnienie
[ inne, prosze okre$lic jakie: ...

13. Jakie sg taczne dochody miesieczne netto Pani/Pana gospodarstwa domowego
[J do 1000 zt. (J 1000 - 1500 zt.
(0 1500zt — 2 000zt. [J 2 000zt — 3 000zt.
[J powyzej 3 000 zt.

14. Jaka jest wysoko$¢ Pani/Pana aktualnych miesiecznych stalych wydatkéw mieszkaniowych bez oplat za media
(czynsz albo optaty z tytutu eksploatacii i wptaty na fundusz remontowy wspdinoty albo czynsz i sptata kredytu)?
[J do 200 z. (] 200-300 . () 300-400 zt.
[J 400-500 zt. (1500-600 zt. [J 600-800 zt.
[J powyzej 800 zt.

15. Jaka jest przecigtna wysokos¢ Pani/Pana miesigcznych optat za media (woda i $cieki, gaz, prad)?
0 do 100 zt. (0 100-200 zt. [0 200-300 zt .
(J 300-400 zt. () powyzej 400 zt.

16. Jaka jest wysokos¢ wydatkow mieszkaniowych  ktore skionna bytaby Pani/Pan ponosi¢ miesiecznie
(czynsz+ optaty za media)?
[J do 300 zt. (1 300-400 zt. [J 400-500 zt
(1 500 t-600 zt [1600-800 z [ powyzej 800 zt

17. Jaka jest Pani/Pana aktualna sytuacja mieszkaniowa?
[J mieszkam w samodzielnym mieszkaniu
[J mieszkam z rodzicami
[J mieszkam z dorostymi dzie¢mi

18. Prosze wskazac obecng formg wiadania mieszkaniem:
[J posiadam wiasne mieszkanie, prosze podac liczbe pokoi w mieszkaniu: .......

[J wynajmuje od gminy, prosze podaé liczbe pokoi w wynajmowanym mieszkaniu: .......
[ wynajmuje od osoby prywatnej, prosze podac liczbe pokoi w wynajmowanym mieszkaniu: ......
[ wynajmuje pokéj

19. Czy w ciggu najblizszych 5 lat planuje Pani/Pan zmieni¢ mieszkanie?
[ tak [ nie

20. Jesli tak , w jaki sposéb planuje Pani/Pan tego dokonac?
[J poszukuje mieszkania do wynajecia
[J zamierzam naby¢ mieszkanie
[J zamierzam naby¢ dziatke i budowaC dom
[J chce zamieni¢ mieszkanie na inne

Wypetniong ankiete prosze przesta¢ drogg mailowg na adres ue@mlawa.pl lub ztozy¢ w Urzedzie
Miasta w Mtawie do pok. nr 36 lub urny wystawionej na parterze przy kasach do dnia 13 sierpnia 2007r.

*k%*


mailto:ue@mlawa.pl
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Wyniki ankiety przedstawione ponizej zebrali i zestawili pracownicy UM Miawy :

Liczba wydanych ankiet 1000

Wypetnione ankiety 373

Zwrot 37%

1. Ktéry rodzaj samodzielnego mieszkania bytby dla Pani/Pana najlepszy (% )
1. dom wolnostojacy 63,0
2. mieszkanie w niewielkim budynku ( 4-6 mieszkan) 14,2
3. mieszkanie w duzym bloku, kamienicy 12,1
4. dom w zabudowie szeregowej 7,8
5. dom —blizniak 2,1
6. inne/ prosze podac jakie: 0,8

17. Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje? (% ankietowanych)

70 - 100 m? 39,4
powyzej 100 m? 26,0
50-70 m? 18,0
35-50 m? 13,4
do 35 m? 3,2
18. Preferowana ilos¢ pokoi w mieszkaniu:
wiecej, prosze okresli¢ ile pokoi 474
3 pokoje 39,7
2 pokoje 11,3
1 pokdj 1,6
19. W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem:
w standardzie podstawowym - stan surowy 30,6
w stanie wykoriczonym ,pod klucz’ 69,4

20. Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia sa Pani/Panu potrzebne poza lokalem mieszkalnym?
(mozna zaznaczy¢ kilka opcji)

Garaz, piwnica 18,2
Garaz 16,0
Garaz, piwnica, miejsce parkingowe 15,0
Garaz, piwnica, miejsce parkingowe, pomieszczenie gospodarcze 13,4
Garaz, piwnica, pomieszczenie gospodarcze 12,9
Garaz, pomieszczenie gospodarcze 5,3
piwnica 5,1
Garaz, miejsce parkingowe, 4,3
miejsce parkingowe 1,9
Pomieszczenie gospodarcze 1,9
Garaz, miejsce parkingowe, pomieszczenie gospodarcze 1,1

21. Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu (mozna zaznaczy¢ kilka opcji):
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W ankiecie zaproponowano:

Punkty handlowo-ustugowe na osiedlu

plac zabaw na osiedlu

centrum handlowe w poblizu

szkoty i przychodnie w poblizu

tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska, $ciezki rowerowe)
tereny zielone w poblizu (las, park)

inne, prosze opisac jakie

Nookwhd~

Ankietowani wybrali: (%)

22,

23.

24,

25.

tereny zielone w poblizu (las, park)

Punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, plac zabaw, szkoty i przychodnie, tereny zielone w poblizu
Punkty handlowo-ustugowe na osiedlu

Punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, plac zabaw na osiedlu, szkoty i przychodnie w poblizu
tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska, $ciezki rowerowe), tereny zielone w poblizu (las, park)
Punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, tereny zielone w poblizu (las, park)

tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska, $ciezki rowerowe)

plac zabaw na osiedlu

plac zabaw na osiedlu, centrum handlowe w poblizu, szkoly i przychodnie w poblizu

szkoly i przychodnie w poblizu

centrum handlowe w poblizu

Preferowany tytut do lokalu (%ankietowanych)

Wiasnosé
spotdzielcze prawo do lokalu
Wynajem

Prosze okresli¢ pteé:

Kobieta
mezczyzna

Prosze okresli¢ wyksztatcenie:

Srednie
Wyzsze
Zawodowe
Podstawowe

Prosze podaé swoj wiek:

do 30 lat

40 - 50 lat
30 — 35 lat
pow. 50 lat
35 -40 lat

92,8
4,5
2,7

65,1
34,9

53,9
35,9
8,3
1,9

37,8
23,6
17,9
11,3
9,4

15,0
4,6
3,5
3,5
3.2
2,9
2,7
2,7
24
24
2,1
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26. Prosze podac liczbe os6b w gospodarstwie domowym:

3 osoby 27,1
4 osoby 26,6
2 0soby 214
1 osoba 13,4
Wiecej 11,5

27. Prosze okresli¢ zrodto dochodow:

umowa o prace 94,1
praca dorywcza 1,6
Renta/emerytura 1,3
Zasitki 11
wiasna firma- samozatrudnienie 1,1
inne, prosze okresli¢ jakie: 0,8

28. Jakie sg faczne dochody miesigczne netto Pani/Pana gospodarstwa domowego

2000zt - 3 000zt. 244
1500zt — 2 000zt 22,3
1000 -1 500 zt. 19,8
powyzej 3 000 zt. 17,7
Do 1 000 zt. 15,8

29. Jaka jest wysokos¢ Pani/Pana aktualnych miesiecznych stalych wydatkéw
mieszkaniowych bez optat za media (czynsz albo optaty z tytutu eksploatacji i wptaty na
fundusz remontowy wspdlnoty albo czynsz i sptata kredytu)?

200-300 zt. 244
Do 200 zt. 19,1
300-400 zt. 13,4
400-500 zt. 13,1
500-600 zt. 12,6
600-800 zt. 9,9
powyzej 800 zt. 7,5
30. Jaka jest przecietna wysokos$¢ Pani/Pana miesiecznych optat za media (woda i Scieki,
gaz, prad)?
100-200 zt. 33,2
200-300 zt . 24,7
300-400 zt. 12.3
powyzej 400 zt. 15,0

Do 100 zt. 14,8
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31. Jaka jest wysokos¢ wydatkéow mieszkaniowych, ktére skionna bytaby Pani/Pan ponosi¢

miesigcznie
(czynsz+ optaty za media)?

Do 300 . 36,5
300-400 zt. 32,2
400-500 zt 13,7
500 z+-600 zt 7,5
600-800 5,6
powyzej 800 zt 4,5

32. Jaka jest Pani/Pana aktualna sytuacja mieszkaniowa?

mieszkam w samodzielnym mieszkaniu 50,9
mieszkam z rodzicami 34,6
mieszkam z dorostymi dzie¢mi 14,5

18. Prosze wskaza¢ obecna forma wladania mieszkaniem:

posiadam wtasne mieszkanie, prosze podac liczbe pokoi w mieszkaniu: ....... 424
posiadam wtasny dom, prosze podac liczbe pokoi w domu.......... 36,7
wynajmuje od osoby prywatnej, prosze podac liczbe pokoi w mieszkaniu: ...... 11,0
wynajmuje pokoj 5,1
wynajmuje od gminy, prosze podac liczbe pokoi w wynajmowanym mieszkaniu 4,8

21. Czy w ciagu najblizszych 5 lat planuje Pani/Pan zmieni¢ mieszkanie?

Tak 52,0
Nie 48,0

22. Jesli tak , w jaki sposéb planuje Pani/Pan tego dokona¢?

Chce zamieni¢ mieszkanie na inne 55,5
zamierzam naby¢ mieszkanie 20,4
zamierzam naby¢ dziatke i budowa¢ dom 16,9
poszukuje mieszkania do wynajecia 7,2

Cz. IT Ankiety
Pytania powigzane
Pyt 8 z innymi pytaniami



PLEC Kobiety Mezczyzni
Ktory rodzaj samodzmln@g&f%mﬁ?} i gﬁgggmﬁ‘lpfana najlepszy?
dom wolnostojacy pR2igjefndy, 2007 54,6 %
mieszkanie w niewielkim budynku  (4-6 [stoh@stez 75 16,1 %
mieszkan)
mieszkanie w duzym bloku, kamienicy 9% 17,7 %
dom w zabudowie szeregowe; 74 % 8,5 %
dom blizniak 2% 2,3%
Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje ?
70-100m? 43,6 % 31,6 %
powyzej 100m? 251% 21,7 %
50-70m? 18,5 % 16,8%
35-50m? 9,5 % 20,8 %
do 35m? 3,3% 3.1 %
Preferowana ilos¢é pokoi w mieszkaniu
wiecej niz 3 pokoje 47,7 % 46,9 %
3 pokoje 41,6 % 36,1 %
2 pokoje 8,6 % 16,2 %
1 pokoj 21% 0,8 %
W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem
w stanie wykoriczonym ,pod klucz’ 72,4 % 63,8 %
w standardzie podstawowym - stan surowy 27,6 % 36,2 %

Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia sa Pani/Panu pot

mieszkalnym?

rzebne poza lokalem

garaz, piwnica,

20,2 %

14,6 %

garaz,
piwnica,
miejsce parkingowe

16,5 %

12,3 %

garaz

14 %

30 %

garaz,

piwnica,

miejsce parkingowe,
pomieszczenie gospodarcze

14 %

12,3%

garaz,
piwnica,
pomieszczenie gospodarcze

12,3%

13,8 %

garaz,
pomieszczenie gospodarcze

4,9 %

6.1 %

piwnica

4,9 %

5.3 %

garaz, miejsce parkingowe

3.7 %

5,3 %

pomieszczenie gospodarcze

2,8 %

0 %

Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu

tereny zielone w poblizu (las, park)

14,4 %

16,2 %

punkty handlowo-ustugowe na osiedlu,
plac zabaw na osiedlu,

szkoty i przychodnie w poblizu,

tereny zielone w poblizu (las, park)

5,3 %

3.1 %

punkty handlowo-ustugowe na osiedlu,
plac zabaw na osiedlu,
szkoty i przychodnie w poblizu

4,5%

1,5 %

punkty handlowo-ustugowe na osiedlu,

plac zabaw na osiedlu,

centrum handlowe w poblizu,

szkoty i przychodnie w poblizu,

tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska,
Sciezki rowerowe),

tereny zielone w poblizu (las, park),

41%

1,5 %

punkty handlowo-ustugowe na osiedlu,

plac zabaw na osiedlu, ,

szkoty i przychodnie w poblizu,

tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska,
Sciezki rowerowe),

tereny zielone w poblizu (las, park),

3.7 %

3.8 %
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Pyt9
Wyksztatcenie i inne opcje
WYKSZTALCENIE wyzsze Srednie zawodowe podstawowe
1. Ktéry rodzaj samodzielnego mieszkania bytby dla Pani/Pana najlepszy?
«  dom wolnostojacy 59,7 % 67,2 % 51,6 % 571 %
*  mieszkanie w niewielkim budynku (4-6 16,4 % 134 % 13,9 % 0%
mieszkan)
»  dom w zabudowie szeregowej 11.9% 55 % 6,5 % 0%
*  mieszkanie w duzym bloku, kamienicy 9,7 % 114 % 25,8% 14,3 %
»  dom blizniak 3% 1,5 % 32 % 14,3 %
2. Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje?
e 70-100m? 31,3 % 44,3 % 419 % 42,9 %
e powyzej 100m? 32,8 % 234 % 16,1 % 14,3 %
e 50-70m? 20,9 % 174 % 9,6 % 14,3 %
e 35-50m2 12,7 % 12,9 % 22,6 % 0%
e do35m? 2,3% 2% 9,8 % 28,5 %
3. Preferowana ilos¢é pokoi w mieszkaniu:
«  wiecej niz 3 pokoje 45,5 % 51,2 % 35,4 % 28,6 %
* 3 pokoje 44 % 37,8 % 32,3 % 42,8 %
* 2 pokoje 9% 9,5 % 32,3 % 14,3 %
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e 1 pokgj 1,5% 1,5 % 0% 14,3 %
4. W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem:
e w stanie wykonczonym ,pod klucz” 67,2 % 70,6 % 774 % 42,9 %
»  wstandardzie podstawowym - stan surowy | 32,8 % 294 % 22,6 % 571 %
5. Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia sa Pani/Panu potrzebne poza lokalem
mieszkalnym?
e garaz 18,7 % 18,4 % 16,1 % 14,3 %
e piwnica
e garaz 14,9 % 18,9 % 3.2 % 14,3 %
e garaz 15,7 % 13,9 % 22,6 % 0%
e piwnica
e miejsce parkingowe
e garaz 12,7 % 13,9 % 12,9 % 14,3 %
e piwnica
e miejsce parkingowe
e pomieszczenie gospodarcze
e garaz 11,9 % 129 % 16,1 % 14,3 %
e piwnica
e pomieszczenie gospodarcze
e garaz 7,5 % 5% 0% 0%
e pomieszczenie gospodarcze
e piwnica 3% 45 % 12,9 % 28,6 %
6. Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu
» tereny zielone w poblizu (las, park) 14,2 % 15,9 % 9,7% 28,6 %
*  punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, 45% 4% 9,7 % 0%
e plac zabaw na osiedlu,
e szkoly i przychodnie w poblizu,
» tereny zielone w poblizu (las, park)
*  punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, 6,7 % 3% 6,5 % 0%
»  plac zabaw na osiedlu,
e centrum handlowe w poblizu,
e szkoty i przychodnie w poblizu,
e tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska,
Sciezki rowerowe),
e tereny zielone w poblizu (las, park),
7. Preferowany tytut do lokalu
*  Wiasnos¢ 92,6 % 95,5 % 83,9 % 571 %
»  spotdzielcze prawo do lokalu 3.7% 3% 9,7% 42,9 %
e wynajem 3,7 % 1,5 % 6.4 % 0%

Pyt 10
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Wiek + inne
WIEK Do 30 lat | 30-351at | 35-40 lat | 40-50 lat | Powyzej
50 lat
1. Ktoéry rodzaj samodzielnego mieszkania bylby dla Pani/Pana najlepszy?
* dom wolnostojacy 63,1% 58,2% 60% 71,6% 54,8 %
+  mieszkanie w niewielkim budynku (4-6 | 16,3 % 7,5 % 143% 191% 28,6 %
mieszkan)
«  mieszkanie w duzym bloku, kamienicy 12,1 % 14,9 % 171 % 9.1% 9,5%
«  domw zabudowie szeregowej 71% 13,4 % 8,6 % 6,8 % 2,4 %
dom blizniak 1,4 % 6 % 0% 1.1 % 2,4 %
2. Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje?
e 70-100m? 40,4 % 29,9 % 371 % 51,1 % 28,6 %
e powyzej 100m? 22 % 35,8 % 29% |273% 23,8 %
*  50-70m’ 17,7 % 17,9 % 257% |125% 23,8 %
o 35-50m’ 15,6 % 14,9 % M4% [91% 14,3 %
* do35m? 4,3 % 1,5 % 29% 0% 9,5 %
3. Preferowana ilos¢ pokoi w mieszkaniu:
«  wigcej niz 3 pokoje 41,8 % 52,2 % 511% [591% 30%
* 3 pokoje 43,3 % 34,4 % 371% | 31,8% 54,8 %
*  2pokoje 13,5 % 11,9 % 118% 191% 71%
* 1 pokoj 1,4 % 1,5 % 0% 0% 7,1 %
4. W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem:
*  w stanie wykoriczonym ,pod klucz” 68,1 % 59,7 % 82,9 % 87,5 % 571 %
e w standardzie podstawowym - stan [ 31,9 % 40,3 % 171 % 125 % 42,9 %
surowy
5. Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia sg Pani/Panu potrzebne poza lokalem
mieszkalnym?
e Garaz 18,4 % 19,4 % 14,3 % 15,9 % 23,8 %
e piwnica
e garaz 20,6 % 22,4 % 17,1% 8 % 2,4 %
e garaz 12,8 % 10,4 % 25,7 % 19,3 % 11,9 %
e piwnica
¢  miejsce parkingowe
s garaz 12,8 % 9% 8,6 % 19,3 % 14,3 %
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e piwnica
*  miejsce parkingowe
e pomieszczenie gospodarcze
e garaz 9,9 % 16,9 % 14,3 % 125 % 19 %
e piwnica
e pomieszczenie gospodarcze
e garaz 8,5 % 3% 0% 6,8 % 0%
e pomieszczenie gospodarcze
e piwnica 58% 75% 29% 34 % 48 %
e garaz 5% 6 % 29% 23 % 48 %
* _miejsce parkingowe
6. Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu:
« tereny zielone w poblizu (las, park) 14,2 % 17,9 % 8,6 % 18,2 % 11,9 %
»  punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, 57 % 1,5% 0% 2,3 % 24 %
e plac zabaw na osiedlu,
e centrum handlowe w poblizu,
e szkoty i przychodnie w poblizu,
o tereny rekreacyjne w poblizu  (korty,
boiska, Sciezki rowerowe),
« tereny zielone w poblizu (las, park),
+  punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, | 5 % 1,5 % 29 % 1,1% 4.8 %
»  plac zabaw na osiedlu,
« tereny zielone w poblizu (las, park),
»  punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, 5% 0% 29 % 2,3 % 24 %
o tereny zielone w poblizu (las, park),
7. Preferowany tytut do lokalu:
+  Wiasno$¢ 91,5 % 89,6 % 971% |[97,7% 88,1 %
«  spotdzielcze prawo do lokalu 5% 75% 29 % 0% 9,5%
*  wynajem 3,5% 2,9 % 0% 2,3% 2,4 %
Pyt 13
Dochody + inne
MIESIECZNE DOCHODY do 1000zt 1000-1500zt | 1500-200 | 2000-3000zt | powyzej
0zt 3000zt
1. Ktoéry rodzaj samodzielnego mieszkania bytby dla Pani/Pana najlepszy?
e dom wolnostojacy 66,1 % 67,6 % 54,2 % 61,5 % 68,2 %
*  mieszkanie w niewielkim budynku (4-6 16,9 % 135% 13,3 % 16,5 % 10,6 %
mieszkar)
*  mieszkanie w duzym bloku, kamienicy 10,2 % 6,8 % 21,7 % 121 % 7,6 %
e dom w zabudowie szeregowe; 51% 81 % 72 % 7.7% 10,6 %
e dom blizniak 0% 1,4 % 3.6 % 22 % 3%
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Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje?

70-100m? 441 % 50 % 33,7 % 374 % 33,3 %
powyzej 100m? 16,9 % 16,2 % 25,3 % 27,5% 43,9 %
50-70m? 16,9 % 14,9 % 18,1 % 20,9 % 18,2 %
35-50m? 10,2 % 18,9 % 19,3 % 12,1 % 45%
do 35m? 11,9 % 0% 3,6 % 22% 0%
Preferowana ilo$¢ pokoi w mieszkaniu:

wigecej niz 3 pokoje 35,6 % 39,2 % 37,3 % 571 % 66,7 %
3 pokoje 40,7 % 45,9 % 47 % 341 % 30,3 %
2 pokoje 18,2 % 14,9 % 13,3 % 7.7% 3%

1 pokoj 51% 0% 24 % 1,1 % 0%
W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem:

w stanie wykoriczonym ,pod klucz’ 79,7 % 716 % 68,7 % 72,5 % 54,5 %
w standardzie podstawowym - stan | 20,3 % 28,4 % 31,3% 2715% 45,5 %
surowy

Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia s Pani/Panu potrzebne poza lokalem
mieszkalnym?

garaz 11,9 % 17,6 % 241 % 22 % 12,1 %
piwnica

garaz 51 % 17,6 % 19,3 % 1,1 % 9,1%
garaz 16,9 % 16,2 % 12% 10,8 % 22,7 %
piwnica

miejsce parkingowe

garaz 18,6 % 13,5 % 14,5 % 12,1 % 9,1%
piwnica

miejsce parkingowe

pomieszczenie gospodarcze

garaz 15,3 % 9,5 % 6 % 13,2 % 22,7 %
piwnica

pomieszczenie gospodarcze

garaz 51% 54 % 4,8 % 4,4 % 76 %
pomieszczenie gospodarcze

piwnica 13,6 % 2,7% 8,4 % 22% 0%
Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu:

tereny zielone w poblizu (las, park), 8,5 % 20,3 % 19,3 % 9,9 % 16,7 %
punkty handlowo-ustugowe na osiedlu, 6.8 % 1,4 % 24% 22 % 45%
plac zabaw na osiedlu,

centrum handlowe w poblizu,

szkoty i przychodnie w poblizu,
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e tereny rekreacyjne w poblizu  (korty,
boiska, Sciezki rowerowe),
»  tereny zielone w poblizu (las, park),
7. Preferowany tytut do lokalu:
e wiasnosé 88,1 % 93,2 % 92,8 % 95,6 % 92,4 %
e spotdzielcze prawo do lokalu 10,2 % 41 % 3.6 % 1,1 % 6,1 %
e wynajem 1,7 % 2,7 % 3.6 % 3,3% 1,5%
Preferencje typu/wielkosci i struktury mieszkan:
1. Rodzaj samodzielnego mieszkania
powiazania pytanie 1i 2 + 8 (ple¢)
Preferow | Mieszkanie w Mieszkanie w Dom w Dom- Dom
any duzym bloku niewielkim zabudowie blizniak wolnostojacy
metraz budynku szeregowej
Do 35% | 11,1 % 11,3 % 0 0 0
m? k: 40%, k:83,3%,
m: 60% m:16,7%
35-50m* | 48,9 % 32,1 % 17,2 % 0 2,6 %
k: 50%, k: 41,2%, k: 60% k: 33,3 %
m: 50% m: 58,2% m: 40% m: 66,7%
50-70m* | 22,2 % 49,1 % 20,7 % 37,5 % 9,4 %
k: 50%, k: 73,1%, k: 66,7% k: 33,3% k: 72,7%
m: 50% m: 26,9% m: 33,3% m: 66,7% m: 27,3%
70-100m | 17,8 % 5,7 % 41,4 % 37,5 % 50,6 %
2 k: 50%, k: 33,3% k: 50% k: 100% k: 75,5%
m: 50% m: 66,7% m: 50% m: 23,5%
powyzej | O 1.8 % 20,7 % 25 % 37,4 %
100m? k: 100% k: 83,3% k: 50% k: 62,5%
m: 16,7% m: 50% m:37,5%
powiazania pytanie 1i 2 + 9 (wyksztalcenie)
Preferow | Mieszkanie w Mieszkanie w Dom w Dom- Dom
any duzym bloku niewielkim zabudowie blizniak wolnostojacy
metraz budynku szeregowej
Do 35% | 11,1 % 11,3 % 0 0 0
m’ W: 40% W:16,7%
S: 40% S:33,3%
Z: 0% Z: 50%
P: 20% P: 0
35-50m* | 48,9 % 32,1 % 17,2 % 0 2,6 %
W:31,8% W:47,1% W: 0 W:33,3%
S: 45,5% S: 52,9% S: 80 % S: 50%
Z:22,7% Z:0 Z:20% Z:16,7%
P: 0% P: 0 P: 0 P: 0
50-70m* | 22,2 % 49,1 % 20,7 % 37,5 % 9,4 %
W: 20 % W: 46,2% W: 66,7% W: 66,7% W: 36,4%
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S: 60 % S: 50% S:33,3 % S: 0 S: 63,6%
Z:20 % Z:3.8% Z:0 Z:0 Z:0
P: 0% P: 0 P: 0 P: 33,3% P: 0
70-100m | 17,8 % 5,7 % 41,4 % 37,5 % 50,6 %
2 W: 25% W: 33,3% W: 58,4% W:33,3% | W:26,1%
S: 62,5% S: 66,7 % S:33,3% S:66,7% | S:62,2%
7:12,5% Z:0 Z: 8,3% Z:0 Z:9,2%
P: 0% P:0 P:0 P:0 P:2,5%
powyzej | 0 1,8 % 20,7 % 25 % 37,4 %
100m? W:0 W: 83,3% W:0 W: 44,3%
S: 100% S: 16,7% S: 50 % S: 50%
Z:0 Z:0 Z:50% Z:4,6%
P:0 P: 0 P: 0 P:1,1%
powiazania pytanie 1i2 + 10 (wiek)
Preferow | Mieszkanie w Mieszkanie w | Dom w Dom-blizniak | Dom
any duzym bloku niewielkim zabudowie wolnostojacy
metraz budynku szeregowej
Do 35% | 11,1 % 11,3 % 0 0 0
m’ Do 30: 80% Do 30: 33,3%
30-35:20% 30-35: 0
35-40: 0 35-40: 16,7%
40-45: 0 40-45: 0
Pow. 50: 0 Pow. 50: 50%
35-50m* | 48,9 % 32,1 % 17,2 % 0 2,6 %
Do 30: 36,4% Do 30: 52,9% | Do 30: 60% Do 30: 33,3%
30-35:27,3% 30-35: 5,9% 30-35:20 % 30-35: 33,3%
35-40: 13,6% 35-40: 0 35-40: 0 35-40: 0
40-45: 13,6% 40-45: 23,5% | 40-45: 20% 40-45: 16,7%
Pow. 50: 9,1% Pow. 50: Pow. 50: O Pow. 50:
17,7% 16,7%
50-70m* | 22,2 % 49,1 % 20,7 % 37,5 % 9.4 %
Do 30: 30% Do 30: 34,6% | Do 30: 33,3% Do 30: 0 Do 30: 50%
30-35: 10% 30-35: 15,4% | 30-35: 33,3% 30-35: 66,7% | 30-35: 13,6%
35-40: 30% 35-40: 11,5% | 35-40: 16,7% 35-40: 0 35-40: 9,1%
40-45: 20% 40-45: 15,4% | 40-45: 16,7% 40-45: 0 40-45: 18,2%
Pow. 50: 10% Pow. 50: Pow. 50: O Pow. Pow. 50: 9,1%
23,1% 50:33,3%
70-100m | 17,8 % 5,7 % 41,4 % 37,5 % 50,6 %
2 Do 30: 25% Do 30: 66,7% | Do 30: 25% Do 30: 66,7% | Do 30: 40,3%
30-35: 25% 30-35: 0 30-35: 33,3% 30-35: 0 30-35:11,8%
35-40: 0 35-40: 33,3% | 35-40:16,7 % 35-40: 0 35-40: 8,4%
40-45: 37,5% 40-45: 0 40-45: 25% 40-45:33,3% | 40-45: 30,3%
Pow. 50: 12,5% | Pow. 50: 0 Pow. 50: 0 Pow. 50: 0 Pow. 50: 9,2%
powyzej | O 1,8 % 20,7 % 25 % 37.4 %
100m? Do 30: 100% Do 30: 33,3% Do 30: 0 Do 30: 31,8%
30-35: 0 30-35: 33,5% 30-35: 100% | 30-35: 22,7%
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35-40: 0 35-40: 0 35-40: 0 35-40: 9,1%
40-45: 0 40-45:16,7% 40-45: 0 40-45: 26,2%
Pow. 50: 0 Pow. 50:16,7% | Pow. 50: O Pow. 50: 10,2
%
powiazania pytanie 1i 3 +8 (ple¢)
Mieszkanie | Mieszkanie | Domw Dom-blizniak | Dom wolnostojacy
w duzym W zabudowie
bloku niewielkim szeregowe;j
budynku
1 pokoj 2,2 % 5,7 % 3,4 % 0 0
k: 100%, k: 66,7%, k: 100%,
m: 0 m: 33.3% m: 0
2 pokoje | 48,9 % 20,7 % 10,4 % 0 2,5 %
k: 36,4%, k: 72,7%, k: 33,3%, k: 66,7%,
m: 36,6% m: 27,3% m: 66,7% m: 33,3%
3 pokoje | 33,3 % 64,2 % 41,4 % 25 % 36,2 %
k: 53,3%, k: 58,8%, k: 75%, k: 100%, k: 72,9%,
m: 46,7% m: 41,2% m: 25% m: 0 m: 27,1%
Wigcej 15,6 % 9.4 % 44,8 % 75 % 61,3 %
k: 71,4%, k: 40%, k: 53,8%, k: 50%, k: 68,1%,
m: 28,6% m: 60% m: 46,2% m: 50% m: 31,9%

powiazania pytanie 1 i 3 +9 (wyksztalcenie)

Mieszkanie w | Mieszk. w Dom w zabud | Dom- Dom wolnostojacy
duzym bloku | niewielkim bud. | szeregowe;j blizniak
1 pokéj | 2,2 % 5,7 % 3.4% 0 0
W:100% W: 33,3% W: 0
S:0;Z:0; P: | S:66,7% S: 100%
0 Z:0;P:0 Z:0 ;P:0
2 48,9 % 20,7 % 10,4 % 0 2.5 %
pokoje | W:27.3% W: 45,4 % W: 0 W:16,7%
S: 45,5% S: 18,2% S: 66,7% S: 83,3%
Z:22.7% Z:36,4% Z:33,3% Z:0
P:4,5% P:0 P:0 P:0
3 33.3% 64,2 % 41,4 % 25 % 36,2 %
pokoje | W:33,3% W:47,1% W: 75% W: 0% W:34,1%
S:53,3% S:52,9% S:25% S: 50% S:54,1%
Z:13,4% Z:0 Z:0 Z:0 Z: 9.4%
P: 0 P: 0 P: 0 P: 50% P: 2,4%
Wigcej | 15,6 % 9,4 % 44,8 % 75 % 61,3 %
W: 14,3% W: 0 W: 53,8% W: 50% W: 34,7%
S: 71,4% S: 100% S:38,5% S:33,3% S:58,3%
Z:14,3% Z:0 Z:7,7% Z:16,7% Z:5,6%
P: 0 P:0 P:0 P: 0 P: 1,4%
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powiazania pytanie 1 i3 +10 (wiek)

Mieszkanie w Mieszkanie w Dom w Dom-blizniak | Dom
duzym bloku niewielkim zabudowie wolnostojacy
budynku szeregowej

1 pokoj | 2,2 % 5,7 % 3.4 % 0 0
Do 30: 100% Do 30: 33,3% Do 30: 0
30-35: 0 30-35: 0 30-35: 100%
35-40: 0 35-40: 0 35-40: 0
40-45: 0 40-45: 0 40-45: 0
Pow. 50: 0 Pow. 50: 66,7% | Pow. 50: 0

2 48,9 % 20,7 % 10,4 % 0 2,5 %

pokoje | Do 30: 50% Do 30: 45,5% Do 30: 66,7% Do 30: 16,7%
30-35:27,3% 30-35: 0 30-35: 0 30-35: 33,3%
35-40: 9,1% 35-40: 9,1% 35-40: 0 35-40: 16,7%
40-45:9,1% 40-45: 27,3% 40-45:33,3% 40-45:33,3%
Pow. 50:4,5% | Pow. 50: 18,2% | Pow. 50: 0 Pow. 50: 0

3 33,3 % 64,2 % 41,4 % 25 % 36,2 %

pokoje | Do 30: 20% Do 30: 47% Do 30: 50% Do 30: 50% Do 30: 41,1%
30-35: 20% 30-35:11,8% 30-35:16,6% | 30-35:0 30-35:16,5%
35-40: 20% 35-40: 5,9% 35-40: 25% 35-40: 0 35-40: 5,9%
40-45:26,7% 40-45: 14,7% 40-45: 8,4% 40-45: 0 40-45: 21,2%
Pow. 50: 13,3% | Pow. 50: 20,6% | Pow. 50: 0 Pow. 50: 50% | Pow. 50: 15,3%

Wiecej | 15,6 % 9,4 % 44,8 % 75 % 61,3 %
Do 30: 28,6% Do 30: 20% Do 30: 15,3% | Do 30: 16,7% | Do 30: 36,8%
30-35:14,3% 30-35: 20% 30-35:46,2% | 30-35: 66,6% | 30-35: 16%
35-40: 14,3% 35-40: 40% 35-40: 0 35-40: 0 35-40: 10,4%
40-45: 28,5% 40-45: 0 40-45: 3,8% 40-45: 16,7% | 40-45: 29,9%
Pow. 50: 14,3% | Pow. 50: 20% Pow. 50: Pow. 50: 0 Pow. 50: 6,9%

7,7%
Powigzania pytania 213
Do 35 m? 35-50 m? 50-70 m? 70-100 m? Powyzej 100 m?

1 pokdj 41,7% 0 0 0,7% 0

2 pokoje 50% 58% 7.5% 1,4% 0

3 pokoje 8,3% 40% 74,6% 40,1% 18,6%

wiecej 0 2% 17,9% 57,8% 81,4%

Uzyskano wysoki

wskaznik zwrotu (= 37%), przy czym dla zobiektywizowania

wynikow tej ankiety oraz wynikdw sondazu internetowego uzyteczne sg nastepujgce
uwagi na temat reprezentatywnosci struktury respondentow:

W roku 2006 w Mtawie struktura pici mieszkancow byta nastepujgca: 47,55%
mezczyzni, 52,45% kobiety ( stosunek liczby kobiet do liczby mezczyzn 1,10). W

ankiecie uczestniczyto 65,1% kobiet i
znaczna nad reprezentatywnosc¢ grupy kobiet.

34,9% mezczyzn ( 1,86), zatem wystgpita
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Dane GUS RBD zamieszkujgcych odniesieniu do liczby faktycznie zamieszkujgcych
Miawe:

stan na 31 XIlI

ogétem  osoba29.648
mezczyzniosoba 14.098
kobiety = osoba15.550

( zrodto: RBD GUS, 2006)

Struktura wiekowa respondentow w odniesieniu do struktury wiekowej ludnosci
Mtawy ( zrodto:’Opracowanie ankiety” wykonane przez UM Miawa oraz 49,1%)
obliczenia wtasne?' na podstawie danych RBD GUS za 2006)

Wiek w latach Udziat w ogolnej liczbie | Udziat w ogdlnej liczbie
ankietowanych (%) ludnosci Miawy (%)

Do 30 37,8 41,35

30-35 17,9 6,7

35-40 9,4 5,98

40-50 23,6 15,29

Powyzej 50 11,3 30,66

Struktura wiekowa grupy respondentéw odbiega od struktury mieszkancow Miawy.
Szczegoblnie wyraznie w dwéch grupach wiekowych: 30-35 i powyzej 50, gdzie ich
procentowy udziat w grupie respondentow jest wielokrotnoscig udziatu danej grupy
wiekowej w strukturze ludnosci Miawy. Rozbieznos¢ te nalezy uwzgledni¢ w
interpretacji wynikow ankiety.

Struktura respondentéw pod wzgledem wyksztatcenia w odniesieniu do struktury
ludnosci Mlawy pod wzgledem wyksztatcenia :

Rodzaj wyksztatcenia % % os6b w stosunku do
ankietowanych | ludnosci Mlawy (dane z
Spisu  Powszechnego,

2002)
Wyzsze 35,9 9,1
Srednie 53,9 35,6
Zawodowe 8,3 20,9
Podstawowe 1,9 51,6

Struktura respondentéw ankiety pod wzgledem wyksztatcenia odbiega catkowicie od
struktury ludnosci Miawy, nawet przy zatozeniu, ze zgodnie z ogdlnokrajowg
tendencjg udziat os6b z wyzszym wyksztatceniem, w ciggu ostatnich lat znacznie
wzrost. Tym samym analizujgc rezultaty ankiety nalezy przyja¢, ze oddaje ona opinie
Mtawian ukonczonym co najmniej srednim wyksztatcenie, a tym samym moze bycC
reprezentatywna dla preferencji co najwyzej potowy mieszkancow Miasta, lepiej
wyksztatconej i tym samym w lepszej sytuacji ekonomicznej, zarbwno obecnie jak i w
przysztodci. Potwierdza to fakt, ze 94 % respondentéw utrzymuje sie z pracy
etatowej, 42,1 % deklaruje, ze miesieczne dochody netto gospodarstwa domowego

2 Pozostate zestawienia dotyczace ludnosci Miawy znajdujg sie w czesci ,Ludno$¢ Miawy, jej struktura i prognoza

demograficzna do roku 2020”.
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sg na poziomie co najmniej 2000zt a jedynie 1,3% respondentéw to osoby w wieku
poprodukcyjnym.

Omowienie wynikow ankiety

Z ogolnych wynikow ankiety wytania sie nastepujgcy idealny a zarazem powszechnie
obecny i przewidywalny obraz preferowanego przez wiekszo$¢ Polakéw sposobu
zamieszkiwania : wolnostojgcy dom stanowigcy wiasnosc, zasiedlony w stanie
wykonczonym pod klucz, co najmniej 4 pokoje, tgczna powierzchnia co najmniej 70
m kw, dom z garazem, podpiwniczony potozony w poblizu terenéw zielonych, lasu
lub parku, z dala od ucigzliwosci zycia w miescie. Jest to obraz typowy jesli przyjac,
ze ,preferowany” jest tozsame respondentow ,idealny”.

Jakie sg zatem, wytaniajgce sie z wynikdw szczegdtowych ankiety, realia®? Tylko
17% respondentéw okresla dochody swojego gospodarstwa domowego na wiecej niz
3000z, a nieco ponad 35% deklaruje dochéd mniejszy niz 1500 zt miesiecznie.
Jedynie 10% respondentéw deklaruje sktonnosc¢ ( tj. mozliwos¢ ) do ponoszenia
miesiecznych wydatkdbw na mieszkanie najmniej kwocie co najmniej 600z, co
pozwala zweryfikowac¢ realnos¢ wstepnie zarysowanego idealnego obrazu ,domku z
ogrédkiem i garazem”.

Tym niemniej potowa respondentow zamierza poprawi¢ swoje warunki
zamieszkiwania. Przyjmujac , ze 98,7% ankietowanych to osoby w wieku
produkcyjnym w ciggu najblizszych 5 lat innegol/lepszego mieszkania moze
poszukiwaé ponad 1/3 Mtawian a ponad 55% respondentdw wskazuje, ze za
optymalng metode poprawy warunkéw zamieszkiwania uznaje zamiane mieszkania.

Chec¢ nabycia dziatki budowlanej i wzniesienia wlasnego domu deklaruje niespetna
17% respondentdow, co znajduje potwierdzenie i odniesienie w deklaracji
respondentow co do poziomu dochoddw. Tym niemniej zastanawiajgcy jest brak
klarownej, wyraznie czytelnej relacji pomiedzy deklarowanym dochodem a
aspiracjami co do posiadania wtasnego mieszkania/domu (wfasnosc). Mozliwe, ze
jest to rezultat ugruntowujgcego sie przekonania o dostepnosci dtugoterminowych
kredytow hipotecznych i ogdlnej korzystnej sytuacji gospodarczej a tym samym
optymistycznej oceny szans poprawy statusu materialnego przez respondentow.

Az 92% respondentdéw wskazuje wtasnos¢, jako preferowany tytut do lokalu, jednak
trzeba zauwazy¢, ze jednoczednie 79% deklaruje ,posiadanie domu lub mieszkania”.
Tym samym te niespetna 3% respondentow, ktdrzy deklarujg jako optymalne dla
siebie wynajecie lokalu mieszkalnego odnies¢ nalezy do 13% tych, ktérzy dopiero
chcieliby- co deklarujg- zosta¢ wtascicielami mieszkania/domu.

Ogodlnie rzecz ujmujgc mozna zaryzykowac¢ teze, ze respondenci nie traktujg
aktualnego dochodu gospodarstwa domowego jako zasadniczego Kkryterium
ksztattowania swoich preferencji mieszkaniowych a co za tym idzie- takze deklaracji
co do planowanych zmian swej sytuacji mieszkaniowe;j.

Analiza odpowiedzi na pytania: 14, 15 i 16 pozwala na wyrazenie opinii,
ze wiekszosS¢ respondentow zaktada mozliwosC poprawienia swojej sytuacji
mieszkaniowej w kierunku deklarowanej preferencji (sytuacja idealna) bez
zwiekszenia wydatkow lub przy bardzo nieznacznym ich zwigekszeniu. Mozliwe,
ze respondenci majg nadzieje, ze ceny nabycia albo wynajecia i utrzymania lokalu
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mieszkalnego spadng, chociazby w wyniku nieuchronnego zwigkszenia podazy.
Jednak trudno przyjgc takie wyttumaczenie jesli przyjrzec sie rozktadowi preferenciji
co do rodzaju samodzielnego mieszkania w odniesieniu do deklarowanego dochodu
( w przedziale do 1000zt jest prawie taki sam jak w przedziale powyzej 3000z,
i wynosi dla wskazania ,, dom wolnostojgcy” odpowiednio 66,1% i 68,2%)

Konkluzje z badania ankietowego:

-wskazania, co do preferowanego otoczenia lokalu/domu, a szczegdlnie rozktad
procentowy odpowiedzi pokazuje, ze zasadniczym kryterium oceny funkcjonalnej
jakosci otoczenia mieszkania/domu nie jest dostepnos¢ do ustug, handlu czy
edukacji i kultury w bezposredniej bliskosci mieszkania ale bliskoS¢ terendw

zielonych. Mozna to tlumaczyé  dominujgcymi oczekiwaniami co do formy
zamieszkiwania (fj. dom wolnostojacy), ale takze preferencjami dla odpowiedniej {j.
wysokiej jakosci srodowiska naturalnego w miejscu zamieszkania (poziom hatasu,
zapylenie itp.). Jest to takze, co z punktu widzenia zarzgdzania miastem jest wysoce
niekorzystne, rezultatem utrwalajgcego sie w swiadomosci ludzi rozdzielania funkcji
zamieszkiwania ( odpoczynek, zycie rodzinne) od innych codziennych (praca,
zakupy, edukacja, kultura) form aktywnosci. Zarowno kobiety jak i mezczyzni w
podobny sposob oceniajg znaczenie tego kryterium ( wskazania odpowiednio 14 i
16%);

-powszechnosc¢ korzystania z samochodu i przekonanie ankietowanych o potrzebie
posiadania garazu potwierdzajg wybory ankietowanych w tym zakresie, a tylko nieco
ponad 3,5% respondentéw nie wskazato garazu jako ,pomieszczenia potrzebnego”;
miejscem parkingowym zadowoli sie jedynie niecate 2% respondentow;

-oprécz garazu, na potrzebe innych niezbednych, ,towarzyszgcych” mieszkaniu
pomieszczen wskazuje prawie 65% respondentdw, przy jednoczesnych dosc
umiarkowanych preferencjach co do powierzchni mieszkania/domu.

-uproszczona struktura ilosciowa preferowanych form zamieszkiwania (tj. domy
jednorodzinne /budownictwo wielorodzinne) zarysowana wynikami ankiety to 7:3;

-uproszczona struktura ilosciowa w ramach budownictwa jednorodzinnego ( domy
wolnostojgce/ domy w zabudowie szeregowej) to 6:1;

-36% respondentéw deklaruje dysponowanie wtasnym domem, przyjmujgc ze jest to
grupa ktéra nie bedzie podejmowac budowy kolejnego domu mozna oszacowac ze
zapotrzebowanie na dziatki i budowe domoéw jednorodzinnych ksztattowaé moze
grupa ok.1000 czynnych zawodowo Mfiawian, czyli upraszczajgc predykcje -
maksymalnie ok. 250-300 gospodarstw domowych w ciggu 5 lat ( co sugeruje , ze
indywidualny ruch budowlany obserwowany od 2-3 lat , tj. ok. 40-50 decyzji rocznie
najprawdopodobniej znaczgco sie nie zwiekszy a raczej ustabilizuje na obecnym
poziomie);
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-jesli prognoza co do realizacji indywidualnego budownictwa mieszkaniowego ( domy
jednorodzinne) ewentualnie realizowanych przez aktualnych wiascicieli lokali
mieszkalnych jest wtasciwa w ciggu najblizszych 3-8 lat na rynku wtérnym Miawy
pojawic sie moze co najwyzej okoto 100-150 mieszkan;

-wyniki ankiety wydajg sie pozwalac¢ na zarysowanie nastepujgce preferowanej przez
pracujgcych na statej umowie o prace Mtawian struktury dostepnosci lokali
mieszkalnych z uwagi na tytut do lokalu ( najem/wlasnos¢) — 1:4; % 2z ogdétu obu
typdw mieszkan ( wolny najem, TBS, spétdzielczos¢, deweloperzy) to powinny by¢
mieszkania od 35 do 70m kw, maksymalnie trzypokojowe ( 52,6% respondentéw za
satysfakcjonujgce uznaje mieszkanie nie wieksze niz trzypokojowe ponad 1/3
respondentdw za optymalny uwaza metraz do 70m kw., nieco ponad i chce
mieszkac w lokalu wigkszym niz 100mkw);

-w grupie respondentdow o dochodach powyzej 3000 zt zarysowato sie
zapotrzebowanie na mieszkania w matych domach wielorodzinnych i zabudowie
szeregowej ( tgcznie 21,2% wskazan w tej najsilniejszej ekonomicznie grupie ( 17,7%
badanych));

-preferencja kobiet dla domoéw wielorodzinnych jest wyrazniejsza niz u mezczyzn
( roznica siega 18%, ale to zréznicowanie nie przenosi sie na wielkos¢ i liczbe pokoi);
dostrzegalne zrdéznicowanie zaznacza sie w potrzebie posiadania garazu
(dwukrotnie wiecej mezczyzn uwaza garaz za niezbedny). Prawie % kobiet deklaruje
zainteresowanie zakupem lokalu ,pod klucz” a jednoczesnie ponad 1/3 mezczyzn
wybiera opcje , stan surowy”;

-jesli chodzi o typ zabudowy wielorodzinnej i preferowane w kazdym z nich wielkoSci
mieszkan wydaje sie, ze respondenci nie oczekujg wyraznej zaleznosci — wieksze
( tj. lepsze bardziej komfortowe mieszkanie) w mniejszych ,willowych” budynkach
wielorodzinnych. 48,9% respondentéw wskazujgcych na mieszkanie w duzym bloku/
kamienicy jako optimum , oczekiwatoby mieszkania o pow. 35-50 m kw,

a kolejnych 22,2% mieszkania 50-70 metrowego. W grupie wskazujgcej jako
optymalne mieszkanie w matym domu wielorodzinnym dominuje zapotrzebowanie na
lokale o powierzchni 50-70 m kw ( 49,1%) i 35-50 metrowe ( 32,1%) a mieszkania
duze, powyzej 70m kw w tej grupie preferowane sg przez niecate 8% respondentéw.

7. Sondaz internetowy i jego wyniki, omoéwienie rezultatéw wraz z komentarzem

Sondaz internetowy, adresowany do Mtodych Mtawian®? przeprowadzony zostat w
okresie dwoch tygodni, poczgwszy od 15 wrzesnia 2007, poprzez udostepnienie na
stronie internetowej Urzedu Miasta aktywnego on-line kwestionariusza wyboru, z 20

2 przyjmujemy, ze Mioda/ Miody - Mtawianka/Mtawianin to osoba petnoletnia, ktéra nie ukonczyta
trzydziestego roku zycia i mieszka w Mtawie, tutaj uczy sie , pracuje albo uczgc sie lub pracujgc
poza Miawg to miasto traktuje jako state miejsce zamieszkania. O takich kryteriach doboru grupy
docelowej poinformowano potencjalnych respondentéw we wstepie do kwestionariusza.
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pytaniami, ktére wraz z zestawieniem procentowym uzyskanych odpowiedzi
znajdujg sie ponizej.

1. Pytania z 5 mozliwymi odpowiedziami (bardzo dobre, dobre, $rednie, zadawalajace, zte)

1.1. Swoje warunki mieszkaniowe co do wielko$ci zajmowanego lokalu oceniam jako:

Bardzo dobre 19 %
Dobre 28,6 %
Srednie 19 %
Zadowalajace 9,5 %
Zte 23,8 %

1.2. Standard i wyposazenia lokalu w ktérym mieszkam w Miawie uwazam za:

Bardzo dobre 23,8 %
Dobre 19 %
Srednie 14,4 %
Zadowalajace 23,8 %
Zte 19 %

1.3. Sadze, ze w porownaniu do innych polskich miast warunki zamieszkiwania w Mtawie ocenic
mozna jako:

Bardzo dobre 4,8 %
Dobre 4,8%
Srednie 52,4 %
Zadowalajace 9,5 %
Zte 28,6 %

1.4. W poréwnaniu do innych polskich miast podobnej wielkosci, warunki zycia w Miawie
oceniam jako:

Bardzo dobre 4,8 %
Dobre 23,8 %
Srednie 28,6 %
Zadowalajace 9,5 %
Zte 33,3 %
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2. Pytania z dwiema mozliwymi odpowiedziami (tak, nie)

2.1. Mieszkam w rodzicami

TAK 61,9 %
NIE 38,1 %

2.2. Mam mniej niz 25 lat

TAK 74,6 %
NIE 52,4 %

2.3. Pracuje w Miawie

TAK 85,7 %
NIE 14,3 %

2.4. Swoje plany zyciowe wiaze z Mlawa
TAK 52,4 %
NIE 47,6 %

2.5. Sptacam kredyt hipoteczny, ktérym sfinansowatam/tem nabycie mieszkania/domu w
Miawie

TAK 23,8 %
NIE 76,2 %

2.6. Planuje opuszczenie Mtawy, chce zamieszkaé poza granicami Polski

TAK 42,9 %
NIE 57,1 %

2.7. Mieszkam w Miawie od urodzenia

TAK 81%
NIE 19 %

2.8. Ucze sie w Miawie

TAK 4,8 %
NIE 95,2 %
2.9. Zajmuje z matzonkiem /stalym partnerem samodzielne mieszkanie

TAK 42,9%
NIE 57,1 %

2.10. Mieszkam w pojedynke w samodzielnym mieszkaniu

TAK 19 %
NIE 81 %

2.11. Szukam lepszego (np. wiekszego, wygodniejszego) mieszkania w Miawie

TAK 71,4 %
NIE 28,6 %

2.12. Chetnie podejme sie wyremontowania mieszkania/domu jesli zagwarantuje mi to prawo
do mieszkania w nim co najmniej przez kilka lat.

TAK 66,7%
NIE 33,3 %

2.13. Planuje opuszczenie Mlawy, chce zamieszkac¢ w innym polskim miescie

TAK 52,4 %
NIE 47,6%

2.14. Jestem zainteresowana/y wynikami tego sondazu

TAK 81 %
NIE 19 %

2.15. Chce uczestniczy¢ w kolejnych sondazach dotyczacych przysziosci miasta i zycia w Miawie

TAK 85,7 %
NIE 14,3 %

2.16. Mam wilasny komputer (prywatny lub stuzbowy) i swobodny dostep do Internetu

TAK 95,2 %
NIE 4,8 %
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Rezultat sondazu, z uwagi na niewielka liczbe respondentéw ( kwestionariusz
wypetnito 21 o0s6b) nie moze by¢ uznany za reprezentatywny tym niemnigj
omawiajgc jego wyniki warto zwréci¢ uwage na kilka dostrzegalnych zjawisk, ktorych
istotne znaczenie dla ksztattowania polityki mieszkaniowej miasta powinno zostac¢
lepiej rozeznane, poprzez kolejne badanie lub cykl spotkan najistotniejszych
wywiadow spotecznych.

Tyle samo osOb odpowiedziato twierdzgca na pytanie czy plany zyciowe wigze z
Mtawg jak i na pytanie czy zamierza to miasto opusci¢, co przy zdecydowanej
wiekszosci uczestnikow sondazu deklarujgcych wiek ponizej 25 lat moze wskazywac,
ze Mtodzi Miawianie (MM) bacznie obserwujg swoje miasto i sytuacje poza nim a
decyzje o zasadniczym znaczeniu odkfadajg w czasie, przy czym raczej rozwazajg
opuszczenie miasta niz emigracje poza granice kraju (odpowiednio 52% uczestnikow
42%). 85% uczestnikdw sondazu chciatoby uczestniczy¢ w kolejnych sondazach,
zatem istnieje grupa MM chetnych do dialogu z wtadzami miasta i poznawania
rezultatow takich badan (odpowiednio 85% i 81%), sktonnych do przedstawiania
swoich opinii i preferencji w sprawach istotnych dla siebie i miasta. Interesujgce jest
ze 2/3 respondentéw podjetoby wysitek remontowania lokalu mieszkalnego

i zapewne ma ku temu podstawy finansowe ( 86% podato, ze pracuje), skoro zatem
wiekszos¢ uczestnikdbw nie dysponuje samodzielnym mieszkaniem (57%) a 61%
mieszka z rodzicami mozna zatozy¢ , ze istnieje grupa MM , dla ktorych
zamieszkanie w nie-nowym , witasnorecznie wyremontowanym mieszkaniu jest
preferowanym rozwigzaniem problemu braku samodzielnego mieszkania. Tym
bardziej, ze tylko niespetna 20% uczestnikbw sondazu ocenito swoje warunki
mieszkaniowe w zakresie wielkosci mieszkania jako bardzo dobre (jako zte ocenito je
23,8%), a w zakresie standardu i wyposazenia lokalu odpowiednio — jako bardzo
dobre ocenito je 23,8% respondentow, jako zte 19%. Mniej niz Y4 respondentow
informuje, ze spfaca kredyt hipoteczny ktérym sfinansowano nabycie mieszkania,
uczestnikdw mniej niz potowa deklaruje, ze zajmuje samodzielny lokal mieszkalnych
zatem 1/4 uczestnikbw sondazu stanie dopiero przed dylematem w jaki sposob
zapewni¢ sobie i swej rodzinie samodzielne mieszkanie. JeSli odnies¢ to,
proporcjonalnie do liczby i struktury wiekowej mieszkancow Mtawy w roku 2006 — to,
podkreslajgc raz jeszcze, ze liczba uczestnikow sondazu nie pozwala na ,twarde”
oparcie sie o jego wyniki, mozna zaryzykowac, ze zyje i pracuje w Miawie grupa ok.
1000-1200 mtodych osoéb, dla ktérych dziatania w sferze polityki mieszkaniowej
miasta majg zasadniczy zywotny wptyw na ich najblizsze decyzje zyciowe co zwykle
jest uwarunkowane lub implikowane mozliwoscig wynajecia lub nabycia mieszkania.

Warunki zycia w Mfawie oceniano gorzej, jako zte ocenita je 1/3 uczestnikéw, jako
bardzo dobre jedynie 4,8% (ze sg srednie wskazato 52,4%). Wydaje sie zatem,

ze poprawa, zarowno poziomu dostepnosci ustug mieszkaniowych jak
najistotniejszych ogdlinych warunkéw zycia w Miawie jest dla MM czynnikiem ktory
powinien zdecydowaC o zatrzymaniu ich w miescie, a co za tym idzie umozliwi¢
realizacje ambitnej wzrostowej prognozy demograficznej i dtugofalowych celow
rozwojowych miasta.
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8.Zestawienie najwazniejszych powszechnie obowiazujacych i miejscowych

regulacji prawnych zwigzanych z mieszkalnictwem oraz aktéw kierownictwa

wewnetrznego obowigzujacych w Miawie

a). powszechnie obowiazujace:

- art. 75 Konstytucji RP

- Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst
opublikowano w Dz.U. z roku 2001, Nr 142, poz. 1591);

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( jednolity tekst opublikowano w Dz. U.
z roku 2005, Nr 31, poz. 266);

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2006 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 249, poz.
1833);

- Wyrok Trybunatu konstytucyjnego, z dn. 11 wrzesnia 2006 r. w zwigzku z ktérym 19
wrzesnia 2006 r. utracit moc przepis art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) sygn. akt P.14/06.

- Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych (Dz. U. Nr
251, poz. 1844)

- Rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 15 marca 2007 r. w sprawie
szczegotowego trybu i termindw sktadania i rozpatrywania wniosku o udzielenie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych i mieszkan chronionych, tresci
wniosku, kryteridw jego oceny, wzoru formularza rozliczenia udzielonego wsparcia
oraz minimalnych wymagan w zakresie wyposazenia, jakie muszg spetniaé
pozyskane lokale mieszkalne (Dz. U Nr 52 ,p0z.346);

- Rozporzadzenie Ministra Pracy | Polityki Spotecznej z dnia 17 kwietnia 2007 roku w
sprawie finansowego wsparcia na tworzenie noclegowni i doméw dla bezdomnych
(Dz. U. Nr 70, poz 471);

- Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r. nr 9,
poz. 43 ze zm.);

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. nr 115,
poz. 741 ze zm.).

b). miejscowe — Uchwatly Rady Miejskiej w Miawie
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-Uchwata Nr XXXI1/398/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

- Uchwata Nr XXXVI/414/2005 z dnia 3 listopada 2005r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy;
c) inne

-Umowa z dnia 2 stycznia 2001 zawarta pomiedzy miastem z TBS sp z 0.0. 0
zarzadzaniu budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta;

-Uchwata nr 176/2002 z dnia 24 pazdziernika 2002 Zarzgdu Miasta w Mtawie ,
zawierajgca liste rodzin zakwalifikowanych do przydziatu lokali mieszkalnych
z zasobow komunalnych miasta;

-Zarzgdzenie Nr 234/2003 z dnia 15 grudnia 2003r. w sprawie okreslenia budynkow
z lokalami socjalnymi bedgcymi w zasobach komunalnych miasta nadajgcych sie do
rozbiorki;

-Zarzgdzenie nr 20/2007 z dnia 22 stycznia 2007 w sprawie ustalenia stawki bazowej
1mkw. powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne w zasobach komunalnych miasta
Mtawy;

-Zarzgdzenie Nr 110/2007 z dnia 1 czerwca 2007 Burmistrza Miasta Mtawy



