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I. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Znalezienie odpowiedniej lokalizacji dla firmy jest jednym z najwazniejszych
problemoéw przy tworzeniu oddziatu lub przedstawicielstwa firmy. Nalezy wzig¢ pod
uwage szereg czynnikéw takich jak:

- przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

- mozliwosc¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
- odpowiednie uzbrojenie terenu

- status prawny nieruchomosci

Dopiero po uwzglednieniu tych czynnikdw mozna rozwazac nabycie danej
nieruchomosci i budowe na jej terenie zaktadu produkcyjnego lub ustugowego.
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Jesli inwestor nie ma wybranego miejsca na rozpoczecie dziatalnosci i chce szybko
uzyskac informacje na temat terenéw inwestycyjnych Miasta Mtawa moze udac sie
po takie informacje bezposrednio do:

Urzad Miasta w Mtawie

Wydziat Rozwoju i Inwestycji

ul Stary Rynek 19

tel. 23 654 64 42

osoba do kontaktu Anna Miatka Kruszewska

lub sprawdzi¢ na stronie internetowej www.mlawa.pl
[I. MIE)JSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Jesli inwestor posiada wstepnie ,,upatrzong” dziatke, ktérg chciatby kupié pierwszym
krokiem jaki nalezy zrobi¢ jest wglad do dziatki w MPZP. Plan ten zawiera dane na
temat przeznaczenia danego obszaru znajdujgcego sie na terenie gminy. Mozna tez
na jego podstawie dowiedzie¢ sie jakie jest obecne i potencjalne sgsiedztwo dziatki,
ktére inwestor chce nabyc.

Aby obejrze¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nalezy udad
sie do:

Urzad Miasta w Mtawie

Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego
ul Stary Rynek 19

tel. 23 654 32 53

osoba do kontaktu: Mirella Dragun

Wglad do Planu Zagospodarowania Przestrzennego jest bezptatny - jest to wstepne
rozeznanie. Informacjg wigzaca na temat przeznaczenia dziatki bedzie dopiero
dokument, jakim jest wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry jest wydawany odptatnie.

Aby uzyskac wypis i wyrys nalezy zebrac najpierw zatgczniki potrzebne do wniosku o
WYpIs i wyrys.
- Jest nim kopia mapy zasadniczej danej dziatki w skali 1:1000.

Kopie taka uzyskujemy w:



Starostwo Powiatowe w Mfawie

Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j
ul. Stary Rynek 10

06-500 Mtawa

pokdj nr 2, tel. 23 655 09 21

Termin zatatwienia sprawy w zaleznosci od ilosci kopii - do 7 dni.

Uzyskanie kopii wymaga wypetnienia pisemnego wniosku na miejscu.
Nastepnie trzeba wypetni¢ wniosek o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Urzad Miasta w Mtawie

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
ul Stary Rynek 19

tel. 23 654 32 53

osoba do kontaktu: Mirella Dragun

Wypis i wyrys z miejscowego planu jest dokumentem stwierdzajgcym przeznaczenie
danego terenu.

Strona internetowa: www.mlawa.pl

-Poradnik interesanta

-Nieruchomosci i planowanie przestrzenne

-WYpIs i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

lIl. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Kolejng kwestig jest ustalenie stanu prawnego nieruchomosci, ktéra nas interesuje,
ustalenie kto jest wtascicielem, czy nieruchomos¢ nie jest obcigzona, czy sg z nig
zwigzane jakies prawa. Wszystkie te dane znajdziemy w Ksiedze Wieczystej danej
nieruchomosci.

Numer ksiegi wieczystej ustalony na podstawie danych zawartych w ewidencji
gruntow i budynkéw prowadzonej przez:

Starostwo Powiatowe
Wydziat Geodezji,Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami
ul. Stary Rynek 10



tel.23 655-07-97
Znajac numer Ksiegi Wieczystej o wydanie wypisu z ksiegi nalezy wystgpic¢ do:

Sad Rejonowy w Mtawie

Wydziat Ksigg Wieczystych Wydziat IV
ul.Reymonta 3

tel.23 654 89 00

kontakt p. Ewa Barycka

Termin zatatwienia sprawy - 7 dni
IV. FORMA | PROCEDURA NABYCIA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci pod inwestycje mozemy pozyskad nabywajgc prawo wtasnosci bad?z
tez prawo do jej uzytkowania wieczystego. Przy czym proces nabycia nieruchomosci
bedzie uzalezniony od tego, kim jest wtasciciel interesujgcej nas dziatki.
Whtascicielem dziatki moze by¢:

- osoba fizyczna(lub inny prywatny podmiot prawa cywilnego),
- 0soba prawna:

gmina

powiat

Skarb Panstwa

instytucja

Zakup nieruchomosci od gminy, powiatu lub Skarbu Panstwa odby¢ sie moze
w drodze przetargu lub bezprzetargowej. Jesli wybrana przez nas nieruchomos¢
objeta jest przetargiem nalezy stosowac sie do zasad przetargu.

Link do strony: www.mlawa.pl

-Poradnik interesanta

-Nieruchomosci i planowanie przestrzenne
-Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu

V. PROCEDURA REALIZAC]I INWESTYCJI

Inwestor posiadajgcy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane na
terenie, ktérej chce zrealizowad plany inwestycyjne moze przystapi¢ do realizacji



inwestycji.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy:

- uzyskac wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
w przypadku braku planu miejscowego decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

- wykonac projekt budowlany,

- uzyskac prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
- wystgpi¢ o pozwolenie na budowe

| 1. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub wypis z planu jest
dokumentem niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe. Po ich uzyskaniu
mozemy zaczgc¢ wspotprace z projektantem, ktéry bedzie wykonywat projekt
budowlany naszej inwestycji.

Link do strony:www.mlawa.pl

-Poradnik interesanta

-Nieruchomosci i planowanie przestrzenne
-Ustalenie warunkéw zabudowy

2. Decyzja srodowiskowa

Decyzja sSrodowiskowa to decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia. Decyzja ta jest niezbednym zatgcznikiem do wniosku o
pozwolenie na budowe, w przypadku gdy przedsiewziecie takie znajduje sie na liscie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Inwestor sktada :
- wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia

- mape ewidencyjng w skali 1:500 lub 1:1000 egz. 3



- informacje o przedsiewzieciu zgodnie z art.49 ust.3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska/sites/default/files/articles/import/mlawa_3.plraport - oddziatywania na
srodowisko. - egz.3

nalezy wnies¢ optate skarbowg w wysokosci 205 zt.
Termin realizacji 60 dni

Urzad Miasta Mtawy

Wydziat Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Ochrony Srodowiska
ul. Stary Rynek 19

tel. 23 654 32 96

osoba do kontaktu: Elzbieta Maciejska pok. nr 12

link: www.mlawa.pl
-poradnik interesanta
-ochrona srodowiska

3. Projekt budowlany

Urzad zatwierdzi tylko projekt opracowany i podpisany przez uprawnionego
projektanta (osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane oraz wpisang
od izby samorzadu zawodowego) dotyczy to wszystkich projektéw.

- uzyskac decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub wypis i
wyrys z obowigzujgcego na terenie inwestycji planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego(patrz punkt Il),

- sporzadzi¢ mape do celdow projektowych; jej opracowanie zlecamy uprawnionemu
geodecie, ktéry na podstawie pomiaréw w terenie oraz dokumentacji nanosi
aktualny stan zagospodarowania dziatki, zmiany w konfiguracji terenu( np. nasypy,
doty), istniejgce sieci uzbrojenia terenu oraz rosngce drzewa,

- uzyskac zapewnienie dostawy np. energii elektrycznej, gazu wody, oraz odbioru
sciekéw sanitarnych i opadowych(deszczowych) oraz warunki techniczne
podtgczenia projektowanego obiektu do sieci(beda zatgcznikami do projektu
budowlanego), ktére wydajag rézne jednostki organizacyjne

- energii elektrycznej - z zaktadem energetycznym,



- wody - z zaktadem gospodarki komunalnej(jezeli jest wodociag) lub z innym
dostawcag

- sciekéw- zaktadem gospodarki komunalnej

- wywozu odpaddw - z zajmujgcg sie tym firmg

- warunkéw dojazdu lub wjazdu na dziatke- z zarzgdem drég lub z wtascicielem drogi
- gazu - z zaktadem gazownictwa lub dostawcg gazu w butlach

- energii cieplnej w celach grzewczych - z odpowiednim dostawca

- telefonizacji - z zaktadem telekomunikacji lub innym operatorem istniejgcej sieci
telefonicznej

4. Tryb postepowania przy ubieganiu sie o pozwolenie na budowe.
Pierwszy etap

Decyzja o warunkach zabudowy
Inwestor sktada wniosek o wydanie warunkéw zabudowy( na druku dostepnym w
wydziale) z nastepujacymi zatgcznikami:

- kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000(obszar o minimum 3-krotnej szerokosci
dziatki lecz nie mniej niz 50,0 m wokét jej granic) z numerami dziatek oraz
zaznaczeniem granic terenu inwestycji- mapa do celéw opiniodawczych, ktérg nalezy
zamoéwi¢ w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
Powiatowego Mtawa ul . St. Rynek nr 10 - 2 egz.

- koncepcja zagospodarowania dziatki wykonana na kserokopii
w/sites/default/files/articles/import/mlawa_3.plw mapy zasadniczej - 2 egz.

- wykaz witascicieli gruntéw oraz wypis z rejestru gruntdéw sporzgdzony przez
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w
Mtawie ul. St.Rynek nr 10 - 1 egz.

- umowy na dostawe mediéw komunalnych tj., woda, energia elektryczna, gaz,
odbiér sciekdéw- zawarte z ich zarzgdcami
Drugi etap Sporzadzenie projektu budowlanego inwestycji



-jednostka projektowania lub uprawniony projektant.

Inwestor zleca uprawnionemu Projektantowi wykonanie projektu budowlanego
zamierzenia zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy. Projektant zobowigzany jest
do uzyskania niezbednych sprawdzen , uzgodnien i opinii do projektu.

Trzeci etap
Pozwolenie na budowe

Inwestor sktada wniosek o wydanie pozwolenia na budowe, zatgczajgc 4 egz.
projektu budowlanego zamierzonej inwestycji wraz z wymaganymi decyzjami,
uzgodnieniami i opiniami.

Link : www.bip.powiatmlawski.pl

Starostwo Powiatowe w Mtawie
Wydziat Infrastruktury

ul. Reymonta 6

tel. 23 6552913, 23 6543311,
Il pietro pokdj nr 25

termin zatatwienia sprawy do 30 dni,
a w sprawach skomplikowanych do 65 dni

5. Rozpoczecie robét budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia na budowe

Starostwo Powiatowe w Mtawie
Wydziat Infrastruktury

ul. Reymonta 6

tel. 23 655 29 13, 23 654 33 11,
Il pietro pokéj nr 25

termin zatatwienia sprawy 30 dni
Link:www.bip.powiatmlawski.pl
6. Rozpoczecie robét budowlanych wymagajgcych pozwolenia na budowe

Inwestor powinien zawiadomi¢ o rozpoczeciu rob6t budowlanych, co najmniej na 7
dni przed datg rozpoczecia robét budowlanych.



Na zawiadomienie sktada sie:
- zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych

- oswiadczenie kierownika budowy(robdt), stwierdzajgce sporzgdzenie planu
bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa,

- zaswiadczenie o przynaleznosci do wtasciwej izby inzynieréw

- oSwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie
obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego,

- informacje zawierajgcg dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
7. Zakonczenie Robot Budowlanych

O zakonczeniu robét budowlanych nalezy powiadomi¢ Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego.

Do zawiadomienia trzeba dotaczyc:
- oryginat wypetnionego dziennika budowy

- oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania obiektu z zatwierdzonym
projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami o
doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy

- protokoty badah i sprawdzen: przewoddw kominowych, instalacji:wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, odgromowej, centralnego ogrzewania, centralnej cieptej
wody, gazowej itp.

inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza

- potwierdzenie odbioru wykonanych przytgczy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Mtawie

06-500 Mtawa

ul. Reymonta 4

tel. 23 655-29-11

konto e-mail: pinb [dot] mlawa@op [dot] pl

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - Wtodzimierz Moszczyhski

Do pobrania
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